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LOI NOI PAU

Quy hoach xdy dyng phdt trién d6 thi la mot mén khoa hoc t6ng hop
thudc nhiéu linh vic kinh t&, xa hoi, nhan vdn, dia li, e nhién, ki thugt
va nghé thudt... Cot loi cia vén dé quy hoach xdy dyng phdt trién dé thi
I "té chiFc khong gian d6 thi'. N6 la 101 gidi chung téng hop cdc vin dé
6 dé thi cho tung giai doan phdt trién va la cdi suon co ban dé chi dao
thuc hién xdy dung cho moi dé thi. ‘

D€ c6 dugc 1i gidi diing cho nhiing vin dé Idn va nhing gidi phdp
cu thé nhdm xdy dung mot dé thi hgp I, hai hoa gida sy phdt trién cia
con ngudi, xd hoi va thién nhién trong su phdt trién bén vilng la mét vin
d® rdt khé khdn, phic tap. N6 doi hoi phdi c6 thoi gian nghién ctiu, hoc
hoi va hiéu biéi phuong phdp cong tdc mét cdch nhudn nhuyén c6
khoa hoc.

Trudec ddy, gido trinh "Quy hoach xdy dyng do thi" gidng day ¢ Truong
dai hoc Kién tric Ha NGi da dugc tdp thé cdc cdn b gidng day trong
trudng 1dp trung nghién citu bién soan, va da xudt bdn 2 cudn chinh thilc
vao ndm 1982 va 1991.

Cudn sdch "Quy hoach xay dung phat trién do thi" xudt bdn lan
ndy dugc nghién ciu dua trén co sG dé 1di nghién cdu khoa hoc cia cdc
cdn bd khoa hoc ki thudt : PTS. KTS. Tran Trong Hanh ; PTS. KTS. Lé
Trong Binh ; Thac si KTS. Nguyén T6 Ldng cang tdp thé Bo mén Thiél
k& do thi, dudi sy chi tri ciia GS. TS. KTS. Nguyén Thé Bd - K¢ thua
va phat trién nhitng néi dung d cdc cudn sdach trudc, duoc chinh I va
thay déi phuong phdp tu duy khoa hoc cho phit hgp tinh hinh mdi d Viét
Nam ; Ddc biét da duge b6 sung va nhdn manh hon phdn t6ng quan va



van dé qudn I d6 thi nhdm md rong kién thilc vé quy hoach xdy dung
va qudn Il quy hoach xdy dyng do thi - Vi vdy cudn sdch la mot tdi lidu
co bdn c6 tinh chdt nguyén I thiét ké quy hoach xdy dyng dé thi dé cic
cdn b§ chuyén mon tham khdo ; dong thoi ding lam tai liéu nghién ciu
gidng day trong cdc truong dai hoc — chuyén nganh kién tric dé thi.

Qud trinh bién sogn va xudt ban khong trdnh khéi nhing sai sét ;
Chiing 161 mong nhdn dugc sy gép y chén thanh cia cdc nha khoa hoc,
cdc ban déng nghiép va ban doc, dé nhing lin tdi bdn sau dugc hoan
thién hon.

CAC TAC GIA



PHAN MOT

KHAI NIEM VE PO THI
VA QUA TRINH PHAT TRIEN DO THI

Chuong 1

KHAI NIEM CO BAN VE DO THI VA QUY HOACH
XAY DUNG PHAT TRIEN PO THI

1.1. DIEM DAN CU DO THI

Diém dan cu d6 thi 1a mét diém dan cu tap trung phén lén nhimg ngudi dan
phi néng nghiép, ho séng va lam viéc theo kiéu thanh thi.

Mbi nudc ¢6 mot quy dinh ridng vé di€m déan cu d6 thi. Viéc xic dinh quy mé
t6i thifu phu thudc vao dic di€ém kinh t& xa h6i clia nudc dé va i 16 phan trim
dan phi noéng nghiép clia mét dé thi.

O nuédc ta theo Quydt dinh s6 132/HPBT ngay 5 thang 5 nim 1990 cta Hoi
dong Bo trudng (nay la Chinh ph) quy dinh 46 thi la cac diém dan cu cd céc
yéu t6 co ban sau day :

1. La trung tdm t3ng hop hay trung tdm chuyén nganh 6 vai tro thiic ddy su
phdt rién kinh 1€ xa hoi cia mot vang lanh thé nhdt dinh.

2. Quy mé dan s6 nhé nhdt la 4000 nguoi (ving nii cé thé thdp hon).

3. Tt Ié lao dbng phi ndng nghiép = 60% trong tong s6 lao dong, la noi ¢6 sdn
xudt va dich vu thuong mai hang héa phdt trién.

4. C6 co 58 ha tdng ki thudt va cdc cong trinh cong cong phuc vy din cu do thi.

5. Mat d¢ dan cu dugce xdc dinh tiy theo ning loai dé thi phit hgp vdi ddc diém
ting ving.

Nhu vay d6 thi 13 diém dan cu tap trung véi mat do cao, chi yéu la lao dong
phi nong nghiép, c6 La tdng co s6 thich hop, la trung tam chuyén nganh hay téng
hop, ¢6 vai ‘ro thic ddy sy phat trién kinh t& - xa h¢! cta ca nudc, ciia mdt mién
lanh thé, clia m6t tinh, mot huyén hodc mét ving trong tinh trong huyén.



- Nhiing d6 thi la trung tdm t6ng hop khi chiing ¢6 vai tro va chic niing nhiéu
mét vé chinh tri, kinh t&, vin héa xa hoi v.v...

- Nhitng dé6 thi la trung tdm chuyén nganh khi c¢hiing ¢6 vai tré chitc ning chu
yéu vé& mot mit nao d6 nhu cong nghiép cing, du lich, nghi ngoi, ddu méi giao
théng v.v...

Viéc xdc dinh trung tdm téng hgp hay chuyén nganh con phai cdn ¢ vao vi
tri cta do thi d6 trong mot viing lanh thé nhit dinh. Vung lanh thé ctia d6 thi
bao gom ndi thanh hay noi thi (goi chung la néi thi} va ngoai 6 hay ngoai thi. Cac
don vi hanh chinh cla ndi thi baoc gém quin va phudng, c¢on cic don vi hanh
chinh ngoai 6 bao gdm huyén va xa.

Vé ti lé lao dong phi nong nghiép & diém dan cu d6 thi chi tinh trong pham
vi néi thi. Lao d¢ng phi nong nghiép bac gém lao déng cong nghiép va thh cong
nghiép, lao dong xdy dung co ban, lao ddng giao théng van tai, buu dién, tin dung
ngan hang, lao dong thuong nghiép va dich vu ¢dng cong, du lich, lao dong trong
cac cd quan hanh chinh, vén héa, xa hoi, gido duc, y té, nghién ctru khoa hoc va
nhitng lao dong khac ngoai lao déng truc tiép vé néong nghiép.

Co s8 ha tdng 46 thi la yéu t6 phan 4nh muc 46 phdt trién va tién nghi sinh
hoat cfia ngudi dan dé thi theo 16i séng do thi. Co s ha tdng d6 thi gédm ha tidng
ky thuat (nhu giao thong, dién, nudc, céng rianh, ning lugng théng tin, vé sinh
moéi trudng v.v...) va ha tang xa hoi (nhu nha & tién nghi, cac cong trinh dich vu
cong cdng van hoa, xa hoi, giao duc dao tao, nghién cttu khoa hoc (NCKH), cay
xanh giai tri v.v...). Co s§ ha tdng 46 thi dugc xac dinh dua trén chi tiéu dat duge
ciia titng d6 thi & mmic t8i thifu. Vi du : Mat d6 dudng phd (km/km?), chi tidu
cdp nudc (lit/ngudi- ngay), chi tiéu cdp dién sinh hoat (Kwh/ngudi), ti 1& tdng cao
xay dung v.v...

Mat do dan cu la chi tiéu phan anh mic do tdp trung din cu cia 46 thi, né
dugc xac dinh trén co s quy méd dan sé ndi thi trén dién tich dat dai ndi thi
(ngudi/km? hodc ngugi/ha).

O nudc ta hién nay, theo théng ké méi nhat c6 569 diém dan cu d6 thi. Mic
dl & nhidu d6 thi dé, ndu ciin clt vao cac chi tiéu néu trén thi chua dat day da
cac yéu cdu, nhung hau hét trong s6 dé 1a cac thi trdn huyén li hodc cac thi trdn
s&n xudt chuyén nganh, né gi® vi tri 1a mét trung tdm cta mot ving lanh thd nhit
dinh. D4y cing 1a mot dic diém cén htu ¥ & nudc ta khi xdc dinh mot diém dan
cu d6 thi cing nhu tinh toin théng ké vé& dan s6 d6 thi trong ca nudc. Tinh chét
va 16i séng do6 thi & day con chiu dnh huéng nhiéu cla 16i séng néng thon, song
vi tri clia né sé la diém &6 thi phat trién.

1.2. PHAN LOAI DO THI

Nh&m phuc vu cho cong tac quan If hanh chinh vé dé thi ciing nhu dé x4c dinh
co cdu va dinh hudng phat trién d6 thi, d6 thi dugc phan chia thanh nhiéu loai
khac nhau. Thong thudng viéc phan loai d6 thi dua theo tinh chdt quy mé va vi
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tri ¢cha né trong mang ludi d6 thi quéc gia. Phan loai d6 thi theo tinh chét dua
vao yéu t6 san xuit chinh va nhing hoat déng & d6 thi mang tinh chét troi vé
kinh té, ddc biét la trong san xuit cong nghiép.

Thanh phé cong nghiép 1a thanh phé 14y yéu t6 sin xuft cong nghiép lam hoat
dong chinh va né la nhan t8 cdu tao va phat trién @6 thi. Dua vao tinh chdt dic
trung vé san xudt cong nghiép ta c6 thé xae dinh cy thé hon tinh chit sdn xuat
cong nghiép clia do thi dé. Vidu : Thanh phé coéng nghiép khai thac ¢o thé phan
ra thanh phé khai thac than, khai thac quing déng, sit v.v... hay thanh phé coéng
nghiép co khi, cong nghiép héa chét v. v...

Ngoai ra con ¢6 céc thanh phd mang tinh chét hanh chinh, thanh phé vin hoéa,
nghi ngoi du lich va cac thanh phd khoa hoc hodc déo tao v.v...

Puong nhién méi thanh phd cén c¢6 nhiéu chic ning hoat déng khac hd trg
cho hoat dong chinh ctia thanh phé vé céc mit san xuit va sinh hoat. Mét khi
céc chie ning hoat dong khac dugce t6 chitc hgp li va phéi hop cé hidu qua vdi
hoat dong chil yéu cia thanh phé, tinh chét troi cha timg 4o thi c6 dnh hudng rat
16n dén su phat trién lau dai cta d6 thi d6 trong hé thong d6 thi qubc gia.

O nudc ta theo Quyét dinh sé 132/ HDBT ngay 5/5/1990 cua Hoi dong Bo
trudng vé viéc phan loat va phan cép quan i d6 thi, d6 thi duge chia thanh 5 loai :

1.2.1. D6 thi loai I

La d6 thi rat 16n, 1a trung tam kinh t&, chinh tri, vdn héa - xa hoi, khoa hoc
ki thuat, du lich dich vu, trung t4m s&n xuft cong nghiép, ddu méi giao thong van
tai, giao dich quéc té, cé vai trd thic ddy sy phét trién chia ca nudc. Dan s6 d6
thi ¢6 trén 1 triéu ngudi, ti 1é phi nong nghiép = 90% téng s6 lao dong cla thanh
phé. Mat do dan cu binh quén trén 15000 ngudi/km?. Loai d6 thi nay c6 ti suat
hang hoa cao, cd s& ha tdng ki thuat va mang ludi cong trinh coéng cdng xay dyng
dong bo.

1.2.2. Do thi loai 11

La d6 thi 16n, 1a trung tam kinh t& vin héa xa hoi, san xudt cong nghiép, du
lich, dich vu, giao théng, giao dich quéc té, c6 vai tré thic ddy sy phat trién cla
mot ving lanh thd.

Dan s6 ¢6 tir 35 van dén dudi 1 triéu, ti 16 phi néng nghiép > 90% trong téng
s6 lao déng, mat d6 dan cu binh quén trén 12000 ngudi/km? san xudt hang héa
phat trién, co s6 ha tdng ki thuit va mang ludi cong trinh céng cdng duge xay
dung nhiéu mit tién téi dong bd.

1.2.3. D6 thi loai HI

La d6 thi trung binh 16n, 1a trung tim chinh tri-kinh té-viin héa-x4 hoi, la noi
san xuit cong nghiép, tht cong nghiép tap trung, dich vu - du lich, ¢é vai tré thuc
d4y phat trién clia mot tinh hodc timg linh vye déi véi ving lanh thdg.



Dan s6 ¢6 ti 10 van dén 35 van, ti 1&é phi néng nghiép = 80% trong tdng sb
lao dong, mat d6 trung binh trén 10.000 ngudi/km? (ving nui cé thé thdp hon).
Co s ha tang ki thuat va mang ludi cong trinh cong cong dude xay dung timg mit.

1.2.4. D6 thi leai IV
La dé6 thi trung binh nhé, 1a trung tdm téng hop chinh tri, kinh t&, vin hoa xa

hdi hodc trung tdm chuyén nganh san xuidt cong nghiép, thé cong nghiép, thuong
nghiép, ¢é vai trd thic ddy su phat trién ctia mét tinh hay mét ving trong tinh.

Dan cu ¢6 tir 3 van dén 10 van (ving nui ¢6 thé thdp hon), ti 1& lao dong phi
nong nghiép = 70% trong téng s6 lao dong. Mat d6 dan cu trén 8000 ngudi/km?
(viing nui ¢é thé thdp hon). Cac d6 thi nay da va dang ddu tu xay dung timg phin
ha ting ki thu4t va cac cong trinh cong cong.

1.2.5. D6 thi loai V

La nhimmg d6 thi nhé, la trung tam kinh t& - x4 héi hodc trung tdm chuyén
nganh san xudt tiéu thi coéng nghiép v.v... ¢6 vai trdé thic ddy su phat trién cla
mot huyén hay mot ving trong huyén. Dan s6 ¢6 tir 4000 + 30000 ngudi (& ving
nii c6 thé thdp hon). Ti lé lao dong phi noéng nghiép = 60% trong tdng s6 lao
dong. Mat dé binh quan 6000 ngudi/km?, dang bit ddu xay dung moét s6 cong
trinh ¢éng ¢ong va cd & ha tdng ki thuat.

Viéc xac dinh vai tré chitc ning ctia d6 thi cAn dua vao tinh hinh hién trang
va két qua nghién ciru phén b8 phat trién luc lugng sén xudt, so d6 quy hoach
viung hoic lién ddi ving. Méi &6 thi c6 moét khong gian va dia gidi rieng bao gébm
ndi thi va ngoai 6, tly thudc -vao loai dé thi va diic diém tu nhién cla ving ké
can. Méi mot do6 thi c6 cac viing ngoai 6 khac nhau, ngoai 8 ¢é chiic niang hé trg
cho sir phat trién cta d6 thi, nai thi. Ngugc lai ngoai 6 1a vanh dai chiu 4nh huéng
va tac dong truc tiép cla nodi thi vé cac hoat dong.

Do anh hudng ctia dia gidi hanh chinh, cac ving lanh thd duge quy dinh gna
nhiéu giai doan lich sitr khac nhau va dang c6 nhiéu bit hgp h. Nhiéu d6 thi, déc
biét l1a cac d6 thi loai I va cac d6 thi 16n ¢6 ranh gidi ngoai 6, ngoai thi khong
dap Ung nhu cdu phat trién cla d6 thi hién dai cdn duge dieu chinh. Viéc xac
dinh ranh giéi ngoai 6 phai cin cit vao dic difm hién trang va tuong lai phat trién
ctia timg d6 thi theo du kién quy hoach va phii duge Nha nudc phé chudn. Cac
do thi loai V khong cé ving ngoai 6, thudng la cac thi trdn tuong duong cip
phudng xa va chi yéu do huyén quén li.

Viéc xdc dinh quy mé dan sé va ti 1& lao dong phi néng nghiép cia dé thi chi
tién hanh trong pham vi dia giéi noi thi. Riéng mién nii, quy moé dan s6 o thi
loai IIT ¢6 thé quy dinh t6i thiu tit 8 van ngudi, cho d6 thi loai IV tir 2 van ngudi
va d6 thi loai V la 2000 ngudi.
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M4t d6 dan cu cac d6 thi & mién nii c6 thé thdp hon, tinh cho d6 thi loai III
14 8000 ngudi/km?, loai IV 1a 6000 ngudi/km? va loai V 1a 3000 ngudi/km?.

Tom lai viée xEp loai mot d6 thi duge cén ct vao 3 tidu chudn co ban la vai
tr chitc ning, quy mé dan s6 va ti 1& lao ddong phi néng nghiép cta 46 thi dé.

Bang 1
BANG TOM TAT VE PHAN LOAI b0 THI
Loai do s N Mat do
thi Dac di€m Déan s6 dan o

D6 thi rat 16n, 1a trung tam kinh t& chinh| Trén 1 triéu Trén 15000
tri, van hda xa hoi, khoa hoc ki thust, du| ngudi. Ti 1¢ lao ngudi/km?
Do thi |lich, dich vu, giao théng, céng nghiép, giao| dong phi nong
loai I |dich quéc t& cd vai trd thdc ddy su phat| nghiép > 90%
(R4t 16n) | Lri€n cia ci nude, cd ti sudt hang hda cao,
cG ¢o 56 ha tdng ki thuat va mang ludi cong
trinh cong eong duge xdy dung dong bo.

D6 thi 16n, 1a trung tdm kinh t& van héa,| Tit 35 van dén Trén 12000
D6 thi | xa hoi, sin xuét cong nghiep, du lich dich 1 triéu ngudi. | ngudi/km®,
loai II | vu, giao théng, giao dich qudc t&, ¢d vai trd{ Ti 1é lao ddng
(Lén) |thic ddy sy phat trién cia mét ving| phi ndng

lanh thd. nghiép = 90%.

Do thi trung binh 16n, 1a trung tdm chinh{ Tt 10 van dén | Trén 10000
tri, kinh t€, van hoa x4 hoi, 12 noi sin xudt| 35 van ngudi | ngudi/km’
Do thi | cong nghiép, tap trung du lich, dich vy, cdj (mién ndi co (viing nai cd
loai III |vai tro thic dfy phat tri€n ctia mét tinh|thé thdp hon). | thé& thdp hon).
(Trung | hoac ting linh vuc d&i v6i ving lanh thd.| Ti lé lao dong
binh 16n) | San xui: hang hda tuong déi phat trién. Co| phi néng
s& ha tdng ki thuat va mang ludi cong trinh| nghiép = 80%
edng cdHng duge xdy dung titng mat,

D6 thi trung binh nhd, la trung tam téng| Tt 3 van dén Trén 8000
hop chinh tri, kinh t&, van hoa xa hoi hoac| 10 van ngudi | ngudi/km®
D4 thi |trung tam chuyén nganh san xuit céng| (mién nii co (ving nai cd
loai IV | nghiép, ti6u thd c6ng nghiép, thwong|thé thdp hon). | thé& thdp hon)
(Tiung | nghiép, ¢6 vai trdo thic ddy sy phdt trién{ Ti lé lao dong
binh nhé) | cia moét tinh hay mét viang kinh t& Da va| phi nong ‘
dang diu tv xiy dung ting phin ha ting| nghiép = 70%
ki thuat va cdc coéng trinh céng cong.

D& thi nhé, 14 trung tadm téng hgp kinh t&] Ta 4000 dén 3 | Trén 6000

— x4 héi hoac trung tam chuyén nganh sin| van ngudi ngufii/km2

Do thi | xudt tidu thu cong nghiép, thuong nghiép,| (mién ndi cd (ving ndi cd
loai V ¢d vai tro thic ddy sy phdt trién cia mot| thé thdp hon). | thé thdp hon).
(Nhé) | huyén hay mét viing trong huyén. Buéc ddu| Ti 1é lao déng
x4y dung duge mot s6 cong trinh cong cong| phi néng

va ha tdng ki thuit. nghiép = 60%




1.3. PHAN CAP QUAN L{ DO THI

Viéc phan loai dé thi trude tién la d& phuc vu cho cong tic phén clp quén li
dé thi, v& mit hanh chinh Nha nuéc duge cu thé héa nhu sau :

- Thanh phé truc thuéce Trung vong tuong duong cdp tinh phai la d6 thi loai
I hodc loai II do Trung uong quan li.

- Céc thanh phé thudc tinh, cic thi x4 tusng duong vdi cdp huyén da s6 thude
dé thi loai III va loai IV, mot s6 it cé thé thudc loai V va do tinh quan li.

- Cac thi tran tuong duong cdp xa thudc dé thi loai V chit yéu do huyén quan li.

Do tinh hinh phat trién khéng déng déu gitta cidc dé thi trong todn quéc va
trong timg viing, cho nén vi tri vai trdé va tinh chdt d6 thi d6i véi ting vung lanh
thé cting khac nhau. Trong nhiéu trudng hgp didc biét moét s6 d6 thi duge phan
cdp quan If cao hon hodc thdp hon mot béc so véi quy dinh trén. Vi du ¢é dé thi
loai IV nhung vén la thanh phé tinh li va c6 d6é thi thudc loai V nhung vén la thi
x4 do tinh quan li.

Mot diéu can luu ¥ trong phéan loai va phan c4p quan Ii d6 thi & nude ta la
tén goi cia dd thi. P& phan biét loai va cdp quén li cing nhu quy mé va vi tri
clla ting d6 thi ta dung 3 tit quen thudc "Thanh phd", "Thi xa" va "Thj trdn".
Nhitng nim gin day c6 xudt hién thém ti "Thi tif' duge hiéu la trung tdm cla céc
don vi cdp xa hodc lién x4.

Thi ti chua phai 1a diém dan cu d6 thi, nhung tai day lai tap trung nhiéu loat
cong trinh phuc vu ¢éng coéng vé kinh té vin héa xi hoi mang tinh 46 thi phuc
vu cho ngudi dan nong thon. N6 12 bé mit chinh cia lang x4, 1a diém dan cu c6
mau sic ca d6 thi l14n néng thén nhung tinh chdt néng thon vén la chinh. O day
¢6 cd nhitng day nha & tip trung cla nhitng ngudi lac dong phi néng nghiép, ban
néng nghiép va cd nong nghiép ¢ nong thon. Pay la mot hinh thite d6 thi hoa tai
ché rdt thich hop véi Viet Nam, né sé 12 mdm mdng clia cac diém dan cu d6 thi
tuong lai theo huéng 46 thi héa néng thén.

Viéc nang cdp loai 46 thi va cdp quan li 46 thi cang nhu viéc thanh lap cac
d6 thi mdi phai dugc tién hanh trén co s 14p hd so va t& trinh xin phép Nha
nudc phe duyét. H s¢ chinh 1a luan ching kinh té - ki thuét xin thanh lap 4o
thi mdi. Trong luin chitng c¢dn néu ré li do thanh lap d6 thi méi va viéc x4c dinh
tinh chit vai trd chifc ning, quy mé dén sd, ti trong lao déng phi ndéng nghiép,
mét 86 dan sé d6 thi ... chi yéu cla 5 nim dau phat trién d6i chidu véi cac chi
tiéu quy dinh ctia Nha nudc (Quyét dinh 132 - HDBT ngay 5/5/1990).

1.4. MUC TIEU VA NHIEM VU CO BAN CUA CONG TAC QUY HOACH XAY DUNG
pO THI

Céng tidc quy hoach xay dung d6 thi nhim xac dinh su phét trién hop li cta
dé thi trong ting giai doan va viéc dinh hudng phét trién lau dai cho dé thi d6
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vé cag mit té chic san xuit, t§ chitc ddi sdng, t6 chic khéng gian kién tric, canh
quan va méi truéng do thi.

1.4.1. TS chic san xuat

Quy hoach dé thi bdo ddm phén bé hop i cdc khu vuc san xudt trong d6 thi,
trude tien 12 cac khu vue sin xuit cong nghiép tap trung, céc xi nghiép cong nghiép
vita va nhd, céc ¢o s& thi cong nghiép va cic loai hinh sdn xudt ddc trung khac.

Quy hoach d6 thi cén gidi quyét t6t cac méi quan hé gitta hoat dong san xudt
cta cac khu coéng nghiép véi bén ngoai va cac hoat dong khac clia cac khu chie
ning trong d6 thi. P6 1a méi lién hé tryuc tiép v6i cae khu & cla dan cu nhim bao
dam st hoat dong binh thudng va nhu cdu phat tri€n khong nging cla cac co s6
san xuit véi viéc lam cta ngudi dan d6 thi.

1.4.2. To chic doi song

Quy hoach dé6 thi c6 nhiém vu tao diéu kién t8 chic tét cugc séng va moi hoat
dong hang ngay clia ngudi dan d6 thi, tao co cfu hop li trong viéc phéan b6 dan
cu va st dung d4t dai do thi, t8 chic viéc xay dung cdc khu &, khu trung tdm va
dich vu céng cong, khu nghi ngoi, gidi tri, cling nhu viéc di lai giao tiép clia ngudi
dan d6 thi. Ngoai ra né con tao méi trudng sbng trong sach, an toan, tao diéu
kién hién dai héa cudc séng clia ngusi dan d6 thi, phuc vu con ngudi phat trién
mot cach toan dién.

1.4.3. Té chic khong gian kién tric, canh quan va méi truong do thi

D4y la mét nhiém vu rdt quan trong ctia quy hoach nhim cu thé héa cong tac
xdy dung dé thi, tao cho dd thi mot dic trung va hinh thai kién tric dep, hai hda
v6i thién nhién, méi trudng va canh quan. Quy hoach d6 thi cdn xdc dinh dugc
huéng b6 cuc khong gian kién tric, xac dinh vi trf va hinh khéi kién tric céc cong
trinh chi dao, xic dinh tdng cao, mau sic va mot s6 chi tiéu co ban trong quy
hoach, nhim can d6i viéc si dung d4t dai phu hop vdi diéu kién tu nhién, diéu
kién dia phuong, phong tuc t4p quén va truyén théng déan tdc cha do thi.

Tinh bén vitng ctia dé thi phai luén duge chu ¥ trong viéc t6 chifc khong gian
kién tric quy hoach dé thi. Viéc bdo ddm dé thi phat trién 14u dai, khong vi pham
dén méi trudng canh quan, tac diéu kién cho méi lién hé gita con ngudi va thién
nhién phai dude duy tri va phat trién.

1.5. LAP CAC DO AN QUY HOACH XAY DUNG DO THI

Céng tac quy hoach xay dung @b thi c6 nhiém vu cu thé héa chién luge phat
trién kinh t& - xa hoi cia dit nudc. N6 cu thé héa chién luge phat trién do6 thi
quéc gia, bao dam cho qua trinh 46 thi hoa va sy phat trién cac d6 thi dat hiéu
qué cao vé kinh t& - xa hdi va bdo vé mbdi trudng.
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T4t ca cac 46 thi (Thanh phé - Thi xa - Thi trdn) déu phai ¢é quy hoach cai
tao va xay dung phat trién. Dé 4n quy hoach dude duyét 1a ¢co s§ phap 1y dé quan
li xay dung dé thi, tién hanh céng tac chudn bi ddu tu xay dung co ban hang nim
cta d6 thi va lap céc k& hoach ngin han, dai han cla cic nganh, cac dia phuong.

O nudc ta theo quy dinh ctia Bé Xay dung (Quyét dinh s6 322 BXD/PT ngay
28/12/1993), cac d6 an quy hoach xay dung d6 thi bao gém so 46 quy hoach viing,
dé 4n quy hoach chung cho toan bé lanh thd dé thi va dé an quy hoach chi tiét
cho Himg phén lanh thé doé thi.

1.5.1. So ¢o quy hoach xay dung ving

So d6 quy hoach viing xAc lap su phan bé cac hye lugng san xuét, hé théng dan
cu d6 thi va néng thén trén pham vi khéng gian lanh thé clia moét mién, mét tinh
hay mo6t viing cta d6 thi 16n. S dé quy hoach ving duge lap cho céac loai ving
lanh thé cé chic ning téng hop hodc chuyén nganh nhu :

- Quy hoach ving céng nghiép

- Quy hoach viing néng nghiép

- Quy hoach vung du lich - nghi ngoi

- Quy hoach viing phan b6 dan cu d6 thi va nong thoén
- Quy hoach ving ngoai thanh cac thanh phé lén.

Quy hoach vang tdng hgp thuong duge nghién citu trén ph{am vi clla céc ving
kinh t& hanh chinh tinh, huyén hodc cic khu vyc kinh té phat trién.

Nhiém vu cla s¢ d6 quy hoach ving 1a :

- Danh gia tdng hop thuc trang va céc nguén luc phat trién cla ving.

- Dy béo cac kha ning ting trudng vé cdc mit kinh t&, dan s6, d4t dai, nhu
cAu x4 hoi ..., hinh thanh céc phuong 4n can déi kha ning va nhu cau.

- X4y dung muz tiéu quan diém phat trién ving.

- Dinh hudng t8 chic khong gian nhim phan dinh cic ving chic ning, co sé
ha tdng va céc bién phap bao v& moéi trudng.

- Chon céc kbu vie va d6i tugng wu tién phat trién.

- Kién nghi co ché va céc chinh sich quén li phat trién ving.

1.5.2. Quy hoach chung xiy dung dd thi

 Quy hoach chung xay dung d6 thi xic dinh phuong hudng céi tao, xdy dung
phat trién d6 thi vé t§ chic khong gian va cd ciu st dung d4t d6 thi, vé co s6 ha
tdng va mdi quan hé hitu cg v& cic mit bén trong va bén ngoai d6 thi nhim tao
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lap moéi trudng va khung cédnh séng thich hop cling véi céc hoat ddng phat trién
kinh té, vin héa, xa hoi khac.

D6 an quy hoach chung xay dyng d6 th1 dugc lap cho mdét 46 thi riéng biét
hodc mot hé thong d6 thi va diém dan cu thudng xuyén c6 quan hé chit ché vdi
nhau vé lanh thd, kinh t&, xa hoi, dich vu va cac mit khac. D6 4n quy hoach chung
ducc nghién ciu theo timg giai doan 15 + 20 ndm cho dai han va 5 + 10 nim
cho ngin han.

Nhiém vu chii yéu ctia 86 an quy hoach chung xéy dyng do thi ia :

- Panh gis téng hop didu kién ty nhién va hién trang cta dé thi, xdc dinh thé
manh va dong luc chinh phat trién d6 thi.

- Xac dinh tinh chit quy md, ¢d s& kinh t& - ki thuat va céc chi tiéu quy hoach
x4y dung va phat trién do thi.

- Dinh hudng phat trién khéng gian kién triic, méi trudng va cd s§ ha ting
doe thi.

- Quy hoach xiy dung dgt ddu 5 = 10 nam va hinh thanh céc co s8 dé lap
cac @8 an quy hoach chi tiét va dy an dau tu zay dung.

- Xac lap céc céin ¢ phap i 48 quan If xAy dung d6 thi.

1.5.3. Quy hoach chi tiét

Quy hoach chi tiét cu thé héa ¥ d6 ctia quy hoach chung xay dung d6 thi. Do
an quy hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché dé sit dung dét dai cho
timg chitc ning céng cdong hodc ridng 18, xic dinh chi gidi xay dung, phin ré chiic
ning cu thé va t trong xay dung cho timg loai d4t theo mét co cdu théng nhit.
Ngoai ra, né con nghién citu bé tri cdc hang muc céng trinh xay dung trong timg
16 &4t nhdm néu rd6 ¥ d6 vé bd cuc khong gian kién tric quy hoach.

Dé an quy hoach chi tiét xay dung thudng duge nghién ciu & ti 18 1/2000 ;
1/1000 va 1/500 tiy theo quy md va mic dé yéu ciu clia nhiém vy dit ra.

Nhiém vu chtt yéu cfia quy hoach chi tiét bao gém cac mit sau day E

- Cu thé héa va lam chinh xac ¥ d6 va nhitng quy dinh cta quy hoach chung.

- Danh gia thue trang xay ding, kha ning st dung va phat trién quy d4t hién c6.

- Tap hop va can déi cac yéu cdu ddu tu xay dung.

- Nghién citu dé xuét cic dinh hudng kién tric va bao vé cdnh quan méi trudng
d6 thi. '

- Quy hoach mit bing sit dung d4t dai, phan chia cac 16 d4t cho timg déi
tugng st dung va lap chi gidi xiy dung, xac dinh tdng cao khdéi tich va ty trong
xiy dung cac loai cong trinh.
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- Nghién citu & xuét cac giai phap cai tao x4y dung hé théng cong trinh ha
tdng ki thuat. _

- Soan thioc quy ché quén li xay dung.

- Quy hoach chi tiét d6 thi c6 nhiéu mitc dé6 khac nhau ﬁ‘zy theo yéu ciu cu
thé ctia nhiém vu thiét k&, thudng cé hai mitc d6 cdn duge nghién citu :

+P6 4an quy hoach chi tiét st dung dat dai.

+Pé an quy hoach phén 16 1/2000 va 1/500 cho nhimg khu 44t dudi 20 ha.

D6 an quy hoach xiy dung phan 16 thuc chat 1a cac dy an tién khé thi nhim
xac dinh khi ning ddu tu xay dung dé thu hit ngin sich va cdc ngubn diu tu
xay dung. '

1.5.4. Quy hoach hanh déng : (Action Planning) ‘

Quy hoach hanh déng la mot loai hinh quy hoach chi tiét thé hién cao tinh
khoa hoc trong viée phéan tich va lua chon phuong an. '

Nguyén tic cia quy hoach hanh déng hién dai duge dic két qua kinh nghiém
trong khoang 12 n3m gin day & céc nudc phat trién. N6 dang trd thanh mét loai
hinh quy hoach ¢6 néi dung va chét lugng cao, hé trg tich cue cho viéc quyét dinh
cac phuong 4n ddu tu pha hop véi tinh hinh va diéu kién thyuc t& sin c6 ¢ dia -
phuong, bao gdm céic khia canh ki thuat, tai chinh va thé ché. N6 hudng téi su
hianh dong nhanh dé giai quyét cac vin dé da nhét tri.

Qu4 trinh cta quy hoach hanh déng duge biéu hién tir d4t vdn dé, lap co cdu
t8 chite, ddt myc tiéu ngudn luc va dy 4n dén viéc phan tich lya chon uu tién,
ciing nhu viéc lap ké hoach va thuc hién phuong 4n. Qué4 trinh nay dién ra mot
cach c¢6 khoa hoc theo phuong phap phén tich déi lyc, phuong phap so sanh ...

Pay la mét loai hinh quy hoach mdi, chua cé trong quy trinh quy hoach d6 thi
& nudc ta, né rat thuc té va sé gitdp cho cac nha quy hoach va quan ki d6 thi mot
phuong phap nghién ctu tién tién. Quy hoach d6 thi c6 thé gop phén giai quyét
nhidu vdn d& bic bach ctia timg bd phan quy hoach, timg dia diém cu thé cta 46
thi k& ca khi chua c6 quy hoach téng thé xay dung.
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Chuong 11
PO THI HOA VA QUA TRINH PHAT TRIEN DO THI

2.1. pO THI HOA
2.1.1. Khai niém vé do thi hoa
D6 thi héa (Urbanization) ]la qua trinh t4p trung dan s6 vao cac do thi, la su
hinh thanh nhanh chéng céc diém dan cu dé thi trén co s§ phat trién san xudt va
ddi séng. Khai niém vé d6 thi héa rdt da dang, béi vi do thi héa chita dyng nhiéu
hién tugng va biéu hién khic nhau trong qué trinh phat trién. C4c nha khoa hoc
xem xét vi quan sat hién tugng 46 thi héa tir nhiéu géc d¢ khac nhau.

Qua trinh d6 thi héa la qua trinh céng nghiép héa dat nuée. Vi viy cling cd
ngudi cho ring dé thi héa la ngudi ban déng hanh cta cong nghiép héa. Qua
trinh dé thi héa cung 14 qué trinh bién d6i sau sic vé co cdu sin xudt, cd cau
nghé nghiép, co cdu t§ chic sinh hoat x4 hdi, co cdu té chitc khong gian kién tric
xay dung tit dang néng thon sang thanh thi. ' '

 Mitc 46 d6 thi héa dugc tinh bing ti 1&¢ phén trim s6 dan d6 thi so véi tdng
dan s toan quéc hay ving. Ti 18 d4n s6 @6 thi duge coi nhu thude do vé d6 thi
héa d&€ so sanh mic d6 d6 thi héa gilta cac nude véi nhau hodic céc ving khac
nhau trong mét nudc.

T{ 16 phén tram dan s6 d6 thi khong phan 4nh ddy dd mitc d6 d6 thi héa cla
cac nude d6. Ngay nay, do nén kinh t& phét trién cao ciing nhu qua nhiéu thé ky
phat trién, d6 thi va cong nghiép héa ddt nuéc da én dinh & cdc nudc phét trién
va phat trién cao. Chét luong @6 thi hoa & ddy phat trién theo cac nhan t6 chiéu
sdu. D6 1a viéc nang cao chit lugng cude sdng, tin dung tdi da nhimg lgi ich va
han ché téi thiu phitng anh huéng x4u cla qua trinh dé thi hoa nhim hién dai
hoa cudc sdng va néng cao chit lugng moi trudng do thi.

O cac nudc dang phat trién, dic trung cta d6 thi héa 1a sy ting nhanh dan 56
d6 thi khong hoan toan dya trén co sd phat trién céng nghiép. Hién tuong bing
nd dan sé bén canh su phat trién yéu kém cla céng nghiép da lam cho qua trinh
dé thi héa va cong nghiép héa mit can d8i, sy mau thudn gita d6 thi va ndng
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thon cang thém sau sic. Su chénh léch vé ddi séng da thic ddy sy dich chuyén
dan sé tit noéng thén ra thanh thi mét ciach 6 at, lam cho @b thi phat trién nhanh
chéng dic biet 1a & cac d6 thi 16n, d6 thi trung t4m, tao nén nhimg diém dan cu
d6 thi cuc I6n mét can déi trong su phat trién hé théng dan cu.

2.1.2. Su phat trién cia do thi hoa

Qua trinh d6 thi héa dién ra song song v6i déng thai phat trién khéng gian
kinh t€ x4 hoi (Spatial Socio economic Development). Trinh 6 d6 thi h6a phan
anh trinh d6 phat trién ctta luc lugng sén xuét, clla nén vin héa va phuong thic
t8 chic cubc séng xa hoi.

Qua trinh d6 thi héa cing 14 mot qua trinh phét trién vé kinh té x4 hdi, vin
héa va khong gian kién tric. N6 gén lién véi tién bo cta khoa hoc ki thuat va sy
phat trién clia cac nganh nghé mdéi. Qu4 trinh d6 thi hoa ¢6 thé duge chia thanh
3 thai ki :

1. Thi ki ti¥n cong nghiép (trudc thé ki XVIII)

D6 thi hoa phat trién mang didc trung cta nén vin minh ndng nghiép. Céc do
thi phan tan, quy mé nhd phat trién theo dang tap trung, cg cdu don gidn. Tinh
chét d6 thi lic bdy gid chii yéu la hanh chinh, thuong nghiép, ti€u thi cong nghiép.

2. Thoi ki cong nghiép : (dén nila thé ki thit XX)

Céc @b thi phat trién manh, song song véi qua trinh céng nghiép héa. Cube
cich mang cong nghiép da lam cho nén vin minh &6 thi phat trién nhanh chéng,
sy tip trung sin xuit va dan cu di tao nén nhitng d6 thi 16n va cuc 16n. Co cdu
dé thi phtc tap hon, dic biét 1a cac thanh phé mang nhiéu chifc ning khac nhau
(nfta sau thé ky XX) nhu tht d6, thanh phé cing. Dic trung cha thoi ky nay la
sy phat trién thidu kiém soat cGa cac thanh phd.

3. Thoi ki hdu céng nghiép

Su phat trién ctia cong nghé tin hoc da lam thay d8i co cdu sén xuft va phuong
thitc sinh hoat & céc d6 thi. Khong gian d6 thi c6 cd cdu t8 chic phic tap, quy
mé 1én. Hé théng t3 chic dan cu d6 thi phét trién theo kiéu cum, chiim va chudi.

2.1.3. Su gia ting dan so do thi

Dic trung ciia thé gidi tir hon mot thé ki nay la hién tugng gia ting dan s6
mot cach nhanh chéng, néi bat 1a hién tugng tap trung dan cu vao doé thi. Hién
tugng nay con duge goi la hign tugng bung né dén sé.

Nim 1800, chi ¢6 1,7% dan s6 thé gi6i séng trong cac d6 thi lon. Ndm 1900
¢6 5,6% . Con s6 nay la 16,9% nim 1950 va 23,5% nim 1970. Dén nim 2000, 51%
dan s6 thé gidi duge dy doan la s6ng trong cdc d6 thi (bang 2).
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Bang 2
SU PHAT TRIEN CUA DAN SO DO THI THE GIOI TU 1800 DEN 2000

Dén 6 do thi th& gioi Ti l& dan s6 d6 thi th& gidi

(%)
- Dan s8 thé
Nam gisi 6 " Trong cac
T $ODE SO ;| dothilen | Nichung D6 thi 13n
nieu ngUI | prisy ngudi)

1800 906 29,3 15,6 3,2 1,7
1850 1171 80,8 20,9 6,9 2,4
1900 1608 2214 90,8 14,0 5,6
1950 2400 706,4 406,0 29,4 16,9
1960 2995 984,4 602,0 32,9 20,1
1970 3628 1399,4 863,9 38,6 23,5
1980 3848 1780,4 46,2

2000 6500 3350 51,0

(Nguon : A. Gvimm, théng ké cua LHQ ndm 1977)

Din s6 cia cac ¢6 thi l6n va cuc 18n ¢6 t6c dé ting trudng nhanh nhédt, déc
biét 1a & cdc nude dang phat trién. Nam 1800 chua cé d6 thi 16n téi 1.000.000
dan, nim 1900 cé 15 va nim 1976 da cé t6i 178 d6 thi. Nam 1980 trén thé gigi
c6 khoang 20 quin cu &6 thi ¢é 5 tridu dén tré lén. Dén ndm 2000 con s6 nay co
thé 1én tdi 79. Theo bao cdo clia Ngan hang Thé gidi (ndm 1991) :

Chau A : 39
Chau My : 21
Chau Au : 9
Chau Phi : 8
Chau Ue : 2

O chau A. cac d6 thi nay duge phan b nhu sau :

+Trung Quéc : 12 +An Do : 8 +Indonéxia : 3
+Thé Nhi Ky: 2 +Nhat Ban: 2 +Irdc : 1
+ Han Quaéc : 2 + Pakixtan : 2 +Thai Lan: 1
+Viét Nam : 1 +Bangladét : 1 +Héng Kéng : 1
+ Philipin : 1 + Mianma : 1 +Iran : 1
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Hién nay dan s8 dé thi thé gidi khéng nging gia ting va cé nhing dic diém
sau day : ‘ |

- Dan s6 d6 thi 6 cac nudc dang phat trién sé vugt dan sé do6 thi cac nude
phat trién. Nam 1970 d4n sé dé thi & cac nudc phat trién 16n hon dén s8 &6 thi
cac nudc dang phat trién 30 friéu ngudi ; chi 5 ndm sau dan s6 dé thi ciac nude
dang phat trién da vugt dan s6 dd thi cac nudc phat trién 50 triéu ngudi, nim
1985 con s6 nay la 300 triéu ; du tinh dén nim 2000 sé gidp 2 ldn va vao nim
2025 sé gdp 4 lan so v6i nim 1985 (xem hinh 1).

- Dén s6 cac thanh phé cuc 16n sé tiép tuc gia ting, ti 16 dan s6 46 thi & cac
thanh phé cuc 16n cha céc nuée dang phat trién sé cao hon cic nudc phat trién.
Du tinh dén niam 2000 s& cé 5 siéu thanh phé cé s6 dan trén 15 triéu ngudi, trong
d6 c6 4 thanh phd & cac nudc dang phat trién :

Chau My : México City (Mexico) : 26,3 triéu
Sao Paolo (Brazin) : 24 triéu

Chau A : Tokyo/Y okonama (Nhat Ban) :17,1 triéu
Calcutta (An D) : 16,6 trieu
Gual Bombay (An P¢) : - 16 trieu

Cudi thé ki nay, ti 16 gia ting dan s6 dé6 thi duge du kién 14 dat cao nhét
(2,5%), sang ddu thé ki 21 sé gidm ddn xuéng duéi 2% . Néu tinh riéng cac nudc
dang phat trién thi ti 16 ting dan s6 @6 thi la 3,5%, nghia la cit sau 20 ndm téng
dan s6 d5 thi tang gdp d6i, trong &6 chau Phi c6 ti 1é ting cao nhit 5% /ndm (&
Dong Phi 1a 6,5% ). Nguyén nhan chi yéu cla sy gia ting dan s6 46 thi & cac nude
dang phat trién la t6c do gia ting dan sé tu nhién cao.

Ti 16 gia ting dan s6 @6 thi & cac nudc dang phat trién chua phan anh dung
téc d6 cong nghiép héa nhu trusng hop § cac nude phat trién chau Au. O céc
nudc phat trién sy nhép cu tit néng thén vao khong dang ké ; su gia ting dan
s6 @6 thi chd yéu la ting ty nhién va nhap cu qudc té. Mot trong nhing nguyén
nhan cg ban din dén sy ting nhanh dan s6 d6 thi & cac nudc dang phat trién
la sy chénh léch vé muc séng gitta d6 thi va néng thén. Su t&p trung qua cao
dan s6 & cac thanh phé 16n va cuc 16n kéo theo hang loat cac vin dé kho khin
vé t§ chirc giao thong, ha tang ki thuat, t8 chitc xa hoi va méi trudng do thi
ciing nhu tim sinh If ngusi dan. '
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2.1.4. Su thay ddi co cdu lao déng trong qua trinh dé thi hoa

Mét trong nhimg hé qua co ban cta qua trinh dé thi hoa la su thay d8i co cdu
thénh phan kinh t€ x4 hoi va luc lugng sin xudt, thé hién qua su bién d8i va
chuyén giao lao dong x4 héi tir khéi kinh té nay sang khéi kinh té khac. Jean
Fourastiér, nha x3 héi hoc Phap da phén tich va dua ra khai niém vé sy bién déi
cha 3 khu virc lao dong trong céc giai doan phat trién kinh t& x4 hoi va qué trinh
d6 thi héa.

Lao dong khu vuc I (Sector I) :

Thanh phén lao dong san xudt néng lam ngu nghiép. Thanh phén lao dong
nay chiém ti lé cao & thdi ki tién cong nghiép va gidm din & cac giai doan sau ;
chiém ti 1& thdp nhét trong ba thanh phdn & giai doan hau céng nghiép.

Lao dong khu vuc II (Sector II) :

Bao gbém luc lugng lao dong sdn xuit cong nghiép. Thanh phdn iao dong nay
phat trién rdt nhant & giai doan cong nghiép hoa, chiém ti 1é cao nhét trong giai
doan hdu céng nghiép va sau G6 gidm dan do sy thay thé trong lao dong cong
nghiép bing tu dong hoa.

Lao dong khu vuc III (Sector III) :

Bao gém cac thanh phan lao déng khoa hoc va dich vu. Theo Fourastiér thanh
phan nay ti ché chiém ti 1& thdp nh4t trong thoi ki tién cong nghiép da ting dan
va cubi cung chiém ti 1&¢ cao nh4t trong giai doan vidn minh khoa hoc ki thuat
(H&u cong nghiép).

100% —
m ] Sector I : Lao déng noéng nghiép
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Hinh 2 : M6 hinh vé thuyét 3 thanh phan lao dong cua Fourastiér

Li thuayét 3 thanh phén lao dong kinh t& ctia Fourastiér cé6 mot ¥ nghia rit 16n
trong qué trinh d6 thi h6a. Muén biét trinh 6 phat trién cta luc lugng san xut
clia moi quéc gia ta chi cdn xem ti lé lao dong gitta ba khu vuc dé. Li thuyét nay
cing pht hgp véi ha thoi ki cla qué trinh d6 thi héa & hiau hét cac nude trén
thé gigi.’
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2.1.5. Sy hinh thanh va phat trién cac loai hinh phan bd dan cu d6 thi méi

Tién bo khoa hoc ki tnuat 4nh hudng truc tiép t6i qua trinh d6 thi hoa cla
thé gidi. Nhi€u d6 thi méi va cac hinh thitc phan bd dan cu dé thi, nhidu tu tudng
va quan diém t§ chiic quy hoach méi da xudt hien.

Xudt phat tir thue t& sin xuit v mong mudn cdi thién méi trudng séng cua
dan ching & d6 thi, nhidu mé hinh quy hoach c6 gié tri da dugc dé xudt nhu :
Thanh phé vudn cha E. Howard ; Thanh phé céng nghiép cla Tony Garnier va
Le Corbusier ; Thanh phd chubi clia Soria Y Mata ; Thanh ph6 dai ctia Milutin...

2.2. LUCC KHAO VE QUA TRINH PHAT TRIEN DO THI THE GIOI

Ngay nay, khong miy ngudi nghi rang cach day hang ngan nim, con ngudi da
biét quy hoach va xay dumg cho minh nhitng diém dén cu khd vin minh. Nhing
quan diém trong quy hoach d6 thi va phén bé cac diém dan cu ching t6 ngudi
c8 dai da rit c6 ¥ thite khi chon cho minh mét noi & va cach & thich hgp.

2.2.1. Thai ki c6 dai

Bao gém thdi tién stt dugc tinh tir 30.000 nim dén 1000 n3m truée Céng nguyén
(trude CN) va giai doan ¢8 dai phat trién dugc tinh dén ndm 500 sau Cong nguyén.
Thoi ki ¢8 dai phat trién manh c6 thé tinh tix 9000 nim trude Cong nguyén. Quan
diém vé xay dung d6 thi thdi ki nay va mot sé nhan vat ndi tiéng cé tinh chat
quyét dinh d6i véi su phat trién do thi xudt hién ¢ ving Luong Ha (Ai Cap), ving
‘Tiéu A, Trung A, An D6 va Trung Quéc. Nhidu hinh thitc va quan niém xiy dung
d6 thi d4 hinh thanh.

1. Quan diém vé dinh cu

Ngudi ¢d xua da c¢6 quan diém xay dung cac diém déan cu tip trung c¢6 quy mo
khong 16n 1&m thudng mbi diém dan cu la mot bé lac. Cac diém dan cu duge xay
dung doc ven s6ng, nguén nudc dude coi 1a ydu té co ban cua su ton tai.

+V& kinh t& : Cac co s6 sdn xudt nong nghiép va thuong mai duge coi 1a dong
Iuc chinh cha sy phat trién.

+Vé xa hoi : Nén tang ctia dan toc va ton gido dugc 1dy lam ton chi cho cac
hoat dong trung tam vé chinh tri.

+Vé an ninh quéc phong : Ngudi ¢d xua lubn coi trong, ho xay dung c4c diém
déin cu tap trung & nhing noi dé dang quan sit ké dich tdn cong.

2. Cédu tric dé thi

a. D6 thi c¢6 Ai Cap :

Nguoi Ai Cap c¢6 dai séng tip trung doc theo bd song Nin. Piém dan cu dé
~ thi thé hién ré tinh chdt quyén luc va tén gido, tu tudng clia cac vua chia by gid
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coi cudc song tuong lai sau khi chét 1a gia tri, do d6 ho tép trung xay dung céc
khu ling mé : Kim tu thap la dién hinh cho mét tu tudng vé uy quyén cta nha
nude va vua chia. Cac Faraon 1 nhing ngudi chi dao chinh trong viéc xay dung
kim tu thap. Faraon I, II, III 1a nhing ngudi c6 cong 1én trong viéc tao nén quin
thé Kim tu thap Ai Cap.

Kim tu thap hinh thanh trén co s thién vin hoc, khodng céch va vi tri xay
dung cing nhu t: 1& cha quan thé déu dua trén su phan bd cha hé théng sao trén
troi (ké cdp tha bac cla cdc vua quan va vg con ho). Kim tur thap xay dung trén
sa mac gin song Nin tir 5000 nim trude. Day 1a mot quin thé kién tric duge xay
dung theo quy hoach lau d&i nhdt ma con tén tai dén ngay nay. Kim tu thap
Cheops, Chephren va Mykevios 1a ba co6ng trinh 16n nhit.

D6 thi ¢6 dai Ai Cép & ha luu séng Nin thudng la hinh ch@ nhat, xay dung
vao khoang 3500 nam trudéec CN. Thanh phé Kahan 1a mét vi du : Thanh phé c6
mat dé xay dung cao, co cAu thanh phé phan r6 khu chl né va né lé. Khu & cho
ngudi gidu la nha & cé6 vudn véi dién tich méi 16 600 m2. Nha & cho ngudi nghéo
la nhimg khu & thdp ting, dic biét c6 he théng tudi nude cho cay, cac dudng phé
da dudc tréng cdy, cay xanh dugce coi 1a mét yéu t6 quan trong trong cdu tric do
thi. Mot dic diém cdn luu ¥ trong cdu tric 46 thi ¢ Ai Cap la su chiu anh huéng
vé mit tén gido. Thanh phé duge quy hoach theo dang da tam va thg thin mit
trai. Cudc séng do thi gn lién vdi than linh cht yéu 14 thidn mét tréi vi vay nha
& cling phai cé phan thong véi mat trai.
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Hinh 3 . Thanh phé Kahan, ¢6 Al Cap
Ghi chii ; Kiw né Ié bén trai ; Khu chi né bén phdi
1. Cung dién. co quan tu phap ; 2. Nha ¢ quy téc.
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b) HilLap éo‘f dai :

5 Hi I;ap.la noi tdp trung nhiéu kién tric quy hoach ¢ dai. Nhiéu nhan vat néi
tiéng ¢6 Hi Lap da tao nén cho quy hoach va kién tric d6 thi c¢d Hi Lap ¢é nhitng
gia tri ddc biét. |

Thanh phé ban c¢& cta Hyppodamus (khodng 500 nam trude CN tai Miletus)
]a diém dic trung ctia quy hoach Hi Lap c6 dai. Bé cuc mit bing clia thanh phd
duge chia thanh cac 16 phé theo he théng dudng 6 ¢§ véi hai hudng chinh Nam
Bic va Pong Tay ; khodng cach gifia cac dudng néi chung khodng tur 30 dén 50
m. Thanh phé Mile (hinh 4) cta Hyppodamus cé kich thude cac 16 phé 1a 47,2m
% 25.4m. Tuyén dudng chinh Déng Tay rong 7,6m di qua trung tdm coé thé di xe,
con tuyén Bédc Nam rong tit 3 - 4m c6 do dbc !6n nén cht yéu danh cho di bé

(hinh 5). Cac thanh phé déu c¢6 céc trung tdm va quéang trudng chinh, duge goi
12 Acropolis va Agora. Acropolis 12 khu vue trung tam cta thanh phé, noi tép
trung cdc dén thd mang tinh tam linh va nha & cua cc quan toa cao cdp. Agora
thue chét la mot quang trudng & trung tdm, noi tap trung cac sinh hoat vé thuong
" mai va hanh chinh cia thanh phd. Suét trong mdy thé ki truéec CN dé thi c6 Hi
Lap da phat trién manh do ddc diém chinh tri c6 Hi Lap cé nhiéu tién bo, luat
16 nghiém ngat nhung it khic nghiét. Xa hoi c6 Hi Lap dé cao tinh dan chd, quan
tam dén viéc gido duc con ngudi va moi trudng séng 6 d6 thi. Quan diém thanh
phé Nha nude Ii tudng ¢6 quy mé 10.000 dan dugce chia thanh 3 phan va 3 cép
theo hé théng luat 16. Hai nha triét hoc 16n ctia Hi Lap c6 dai la Plato (428 - 328
trudc CN) va Aristotle (384 - 422 trude CN) da déng gop nhiéu cho I ludn do
- thi, ké thita tir tu tudng ctia Hyppodamus. :

)
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Hinh 4 : Thanh phé Mile
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Hinh 5 : Thanh ph6 Priene

- Theo Plato viéc lya chon chinh xéc dia diém x4y dung dé thi 1a quan trong
nbat. Dia diém cha d6 thi dya trén co s6 hudng gié, ngudn nudc va khai thac tai
nguyén. V& mit moi trudng va thAm mi, Plato cho riing méi thanh phé déu phai
c6 vung anh hudng cia minh, thanh phé phai cach bién it nhit 1a 14 km. Maéi
thanh ph6 déu phai c6 cang dé phat trién vé thuong mai, hang hai. V& quy mo,
thanh phé dugc tinh to4n dya theo thuyét huyén nhiém toan hoc (Mathematical
Mysticcism). Mot thanh phé Nha nudc li tuéng la 5040 ngudi (theo quyén Laws
737 E). D4t san xudt nong nghiép dugc chia thanh 12 khu vue con trung tim
thanh phd (Acropolis) ¢é cac dén thd, nha & va noi lam viéc ctia cac chire sdc cdp
cao. Céc 16 3 cia dan chung bé tri bao quanh trung tdm thanh phé vita tao cam
giac ddng dtic vita ¢6 tac dung bdo vé thanh phé. Thanh phé Hi Lap ¢8 dai khéng
c6 thanh, cac dich vu thuong mai L8 tri bén ngoai thanh phé.

- Theo Aristotle (hoc trd ctia Plato) nha triét hoc néi tiéng Hi Lap mang nhiéu
quan diém thyc t& da ké thita va phat huy quan niém xdy dung 46 thi cta
Hyppodamus. Ong dé ra 4 didu kién co ban trong céng tdc quy hoach xay dung :

+ Suc khoe ; :

+An ninh quéc phéng ;

+On dinh chinh tri (hanh chinh va kinh t6) ;

+ Thdm mi.

(Quyén 7 — bé Chinh tri hoc, phin 1330 a va b — Aristotle)

Dar s6 va cac khu chitc ndng dé thi duge phén chia trén co s§ lao dong theo
3 thanh phan : Tri thdc, binh linh va thg thi cong.
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V& mit b6 cuc, Aristotle thita nh4n tinh hop I ctia hé théng d6 thi Hyppodamus
nhung vi Ii do an ninh éng da thay déi viéc t6 chitc quy hoach. Agora duge bé tri
phia dudi Acropolis gitta c4c cong trinh cong cong va khu & clia céc chite séc cao
cdp ctia thanh phé. Riéng quang trudng budn ban duge chuyén ra phia ngoai cing
vdi khu @ cua cac nhin vién hanh chinh cdp thdp, cac nha buén, thg thit céng
nong dan.

¢) La Ma c6 dai :

D& quéc La Ma duoc hinh thanh tir thé ki thi III truée CN va hung thinh nhét
vao khodng thé ki thit II va thé ki thit nhdt cho dén tan nim 30 trude CN.

Quy hoach va kién tric La Ma ¢ dai da \/
tiép thu duge nhitng thanh tyu cia nén vin .
héa trude @6 cting nhu bi 4nh hudng sau sic
ctia nén vin minh Hi Lap. R4t nhiéu céng
trinh kién trac cing nhu y d6 quy hoach
thanh phé dugce thue hién nhé vao sy thinh
vigng cia dé ché La Ma véi sut cudp doat tai
san va no la.

Thanh phé c¢§ La Ma phdn anh tinh chit
x4 hoi cia ché 46 cong hoa dé quéc La Ma.
Trong thanh phé cé rdt nhiéu quang trudng
va nhém quing truéng cung véi hé théng cac
cong trinh cong cong 16n nhr nha hat, ddu
truéng, nha tidm, mau dich, chg, cung dién,
nha thé, miéu tar va cac dai ki niém. Né6i dung
va b6 cuc nhém quing trudng c6 La Ma rit
phuc tap, c6 trang tri kién triic 1ong lay, cong -
phu, phan anh su sinh hoat giau ¢é va y thic E e .
thdm mi cao clia giai cdp théng tri (hinh 6). :

.

Pic diém truyén théng cla cac d6 thi ¢
La Ma 14 tinh chdt phong thd. M#t bing
thanh phé c¢6 dang nhi cac trai linh : Hinh
vudng, ¢6 tudng liy bdo vé, ¢6 4 cédng chinh
va nbi vdi cac ¢dng chinh 1a cac truc dudng
chinh Nam B&c (Carde) va BPéng Tay
(Decumanius). Trung tAm thanh phé dit tai
diém giao nhau gitta hai truc dudng. Thanh
phé phat trién thém cac khu vuc dan cu &
phia ngoai theo cac dudng nhép thanh. Léi
b6 cue thanh phd nay chiu dnh huéng nhiéu
ciia cach b6 cuc thanh phé ¢6 Hi Lap. Timgat
1a mot thi du Chinh 7).
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Hinh 7 : Timgat
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d) Nén vin minh Ludng Ha (Mezopotama) ¢é 1l 4300 ndm trudc CN :

Babylon la thanh phé 16n nhat lic bdy gié ndm trén bd song Euphrat. Do vua
Netmucazera II xiy dung vao khoang 602 - 562 trude CN. Thanh phé duge bao
boc bdi hé théng kénh dao théng vdi song Euphrat va tiép dén 1a hé théng thanh
cao ¢6 nhiéu 16p gach. Trung tdm thanh phé 14 cung dién va nha tho (Zlggurat)
xdy theo kiéu kim tu thap dat cdp cao dén 90 m.

Bén canh thanh phé la vudn treo Babylon ndi tiéng, mot trong bay ki quan
cla thé gidi. Mic du khéng cé bat et bing ching khoa hoc cu thé nao vé su tén
tai, vudn treo Babylon mang theo minh rit nhiéu cac truyén thuyét, tho ca va
nhitng 161 ca nggi nhu la mot thidn dudng gitta sa mac. Mot trong nhitng nha tho
La Ma da mé ta lai vudn treo Babylon nhu mot hé théng san dat cdp cao vdi bo
tudng day 7,6 m trong chita dat @0 ché cho ca cac cay Ién. Vudn treo ndm sat b
s6ng, ¢6 bén tau, bén phun nude va hé théng nude tudi cay (hinh 8).

Thdi véin minh Ludng Ha da tao diéu kién cho sy phat trién cia nhiéu thanh
phd. Vat lieu thanh phé chinh xay dung lic bay gid la gach phoi khé tit phu sa
cha séng KEuphrat.

s
" } 2 rtui-f

Hinh 8 : Vudn treo Babylon
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Hinh 9 : So d6 sit dung ddat ¢ Trung Quoéc cb dai
. Néng thon ; b. Khu ¢ dé thi

e. Cdc vieng khdc :

O Trung Quéc vao thé ki thit 3 truée CN. Mencius dd dé xuédt hé théng quy
hoach sit dung dét theo bd cuc 9 6 vuéng. Mbi 6 ¢ modt chie nidng riéng, moi
canh dai khoang 1000 buéc (hinh 9),

Céach bé trf theo ki€u phan 16 nay cling duge ung dung cho Bic Kinh vé sau.
Bic Kinh hinh thanh tir 2.400 niam trudc CN va trd thanh thd d6 Trung Qudc
nim 878 sau CN.

An Do ciing ¢6 nhing thanh phé duge hinh thanh tir 3000 nim trude CN.
Thanh phé ciing duge x4y dung theo kiéu phan 16.

Nhiéu noi khac trén thé gidi cac diém dan cu d6 thi cing cé xuét hién nhung
néi chung céc do6 thi nay khéng dé lai nhing tinh chat dién hinh.

2.2.2. DO thi thdi trung dai

Do thi thoi trung dai xudt hién chi yéu vao ddu céng nguyén thudc ché do
phong kién. MAau thuén giita giai cdp théng tri va nhan dan da din dén nhiéu cudc
khéi nghia chéng lai. Ché d6 chiém htu né 1é dan din di vao con dudng tan r,
xa hoi phong kién bit ddu duge hink thanh, dua chi yéu vao nén kinh té tiéu
néng & néng théon. Do sy tan ra cla nén kinh té chiém hiu nd 1é, dan cu da roi
khéi cac d6 thi di v& néng thon dé san xuit, thanh phd trong giai doan vai trdm
ndm cudi cung clia dé quéc La Ma da mat hét quyén luc théng tri noéng thén. Xa
hoi phong kién trong giai doan d4du mang tinh chét tir cung tu cdp duya trén nén
san xuit ndéng nghiép. Chién tranh lién mién, xa hoi khéng én dinh da kim ham
su phat trién clia d6 thi. Quy mé cla thanh phé thdi dé nhé, khéng vugt quéa 5
dén 10.000 ngudi, hdau hét co thanh quach bao ngoai (hinh 10).

Mai dén thé ki thw XII tht cong nghiép vuit hién manh da kich thich sy phat
tri€n cac d6 thi. Viéc trao d8i hang hoa va giao luu dudng thiy gitta cac ving da
xuit hién nhidu d6 thi cang va cac d6 thi nim trén ddu mdéi giao thong. Ngoai su
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Hink 10 : Thanh ph6 c6 Vacsava

anh hudng lich s cta cac thanh phé La M4, b6 cuc ciia cac thanh phé phong
kién duge thé hién trong viec két hop véi cac didu kién tu nbién. Cac thanh phd
nay thudng dugc xiy dung & nhiing vi tri tuong ddi c6 lgi thé vé vdr dé bao ve.
Cac cong trinh nha thd va céc dinh thy cta vua chia da tr§ thanh nhimg cong
trinh trong tam trong bé cuc cha dé thi.

Nén van hoa Phuc hung & thé ki thit XV, XVI gin lién véi sy chuyén tiép xa
hoi tir phong kién sang tu ban, quy hoach dé thi thoi ki nay da phan 4nh nhimg
nhu cdu clia xa héi mdi va da duge phat trién manh & chau Au. O Y bén canh
cic dé an cdi tao, md rong thanh phd thdi Phuc hung, cac xu huéng nghién ciu,
céc li thuyét mdi vé quy hoach di duge xuit hién. Nudc Phap 12 mét trong nhing
trung tam vin héa quan trong cta thdi ki phuc hung & chiu Au. Hang loat nhitng
hoat dong x4y dung quy hoach cdi tao thanh phé Paris dugc tién hanh dudi triéu
dai Louis XIV, quang trudng Thing Loi, quang trudng Hoa Hop. O mot sé nudc
khac, viéc xay dung thanh phé Pétecbua & Nga, thanh ph6 London & Anh hay
Roma & Y... da mé ddu cho mét giai doan mdi trong lich si phat trién d6 thi.

O chau A, xi hoi phong kién tap trung kéo dai rdt lau va da dugc théng nhét
tir sau d6i Tdn. O Trung Quéc thanh phé 1a chdé & cha cac vua chiia phong kién,
Ja trung tam chinh tri vin héa cla giai cdp thong tri, c6 quy md tuong déi 16n,
thuéng duge xay dung theo kifu thanh, quéch. "Thanh" chi bé phian trung tam xay
dung kién ¢6 bao quanh cung dién ciia vua quan va quy toc. "Quéch" la tudng
thanh bao vé bao quanh phia ngoai khu vic dan cu. Trudng An thoi Tay Hén 1a
thanh phé trung tAm thuong mai chinh tri l6n nhdt Trung Qudc, quy mo thanh
phé.16n hon 4 14n so v6i thanh phd La Ma & chau Au duong thdi, ¢6 b6 cue quy
hoach tap trung, biéu hién ré tu tudng phong kién, dé cao giai cdp théng tri. Cung
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thanh va vi6n cdm chiém phén chd yéu cta thanh phd, nha ¢ clla vua quan va
cac quy toc chiém hai khu & phia Pong Hoang thanh c¢én bén ngoai phia Nam la
khu & cia nhan dan (hinh 11).

N6i chung cac d6 thi cia thoi ki trung dai phat trién cham, bé cuc thanh phé
lon x6n, phat trién tu phat, thifu quy hoach va méi trusng d6 thi khéng hop L.

2.2.3. Do thi thoi can dai

Mai dén gitta thé ki thit XVII cude cach mang cong nghiép ra d&i da thac déy
sdn xuét phat trién, cac xi nghiép cong nghiép phat trién manh, nhiéu nganh cong
nghiép 16n ra d&i &a thu hat nhidu nhéan luc vao san xudt. Cac khu nha & moc 1én
nhanh chéng bén canh cac khu vie sdn xudt. O cac nude cong nghiép phét trién
nhu Anh, Phap, Dic, Mi dan s6 d6 thi ting 1&én rdt nhanh. T nhing nim ddu
cta thé ki XIX, dan s6 46 thi & Anh chiém t&i 32% . Nam 1921 dan sb6 46 thi &
Anh d3 xdp xi 80%. O Mi, dén s6 d6 thi ndm 1801 1a 4% va cho dén nidm 1921
con 86 nay da trén 51%.

Hinh 11 : Thanh phé Trudng An - Trung Quéc

29



i L& DAN 8O DO THI 8 MOT sO NUGC

Bang 3

Nam
Tén nude
1081 1851 1881 1901 1921
Anh 32% 50,1% 67,9% 78,0% 79,3%
Phap 20,5% 25,5% 34,8% 40,1% 46,7%
Puac - - 41,4% 54,3% 62,1%
Mi 4% 12,5% 28,6% 46% 51,4%

Sy hinh thanh va phat trién thanh phé trong thdi ki nay chiu anh hudng cla
nhing méu thuén sitc san xut va quan hé sin xuit. Tinh tu phat cta nén kinh té
thi trudng trong sy phan bé stc sin xudt dd din t6i sy phét trién va phén b
thanh phé khéng déng déu, vi du : mién Dong Bic nude Mi, khu cong nghiép
Philadenfia va Chicagd, chi chiém 14% dién tich ca nudc nhung gia tri sén phdm
lam ra chiém tdi 75% t8ng thu nhap quéc dan. Céc thanh phé 16n c6 s6 dan tap
trung cao d4a xudt hién nhu New York : 5 triéu ngudi (1920). London gén 5 triéu
ngudi, Berlin trén 4 triéu ngudi.

_ Bang 4
DAN sO CAcC DO THI LON (Bon vi : Ngan ngudi)
r Tén Nam

thanh phd 1800 1850 1900 1920
London 865 2363 4536 4483
Paris 545 1053 2714 2806
Berlin 172 419 1889 4024
New York 79 696 3437 5620

Cac vin dé mau thuin va b4t hop li trong t8 chitc khong gian db thi dd ndy
sinh rét nhidu do su phat trién & at cla cac do thi trong thdi ki nay. V4n dé nha
& khong dugc giai quyét mot cach ddy 44, ddc biét l1a ciac khu nha & danh cho
ngudi lao dong thudng thidu t8 chic, chdp vé, hinh thic nghéc nan, diéu kién
séng khong diy dd, thiu vé sinh ; cac khu & lai bay diit canh xi nghiép, nha may,
diéu kién moi trudng thip. Moi truong d6 thi & nhiéu noi bi khiing hoang nghiém
trong. Cac khu cong trinh cHng nghiép xay dung tu phat, khong theo quy hoach,
lai chiém nhimg khu d4t t6% trong thanh phd, nhiéu céng trinh xay dung sat bd
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sdng, thdm chi ngay sit khu trung tdm lam cho m6i trudng séng & d6 thi bi anh
hudng nghiém trong. Viéc ddu co ddt dai da lam cho gis d4t xay dung thanh phd
tdng vot, mét 6 xiy dung cao va cac coéng trinh kién tric 4a phat trién theo chiéu
¢ao. Nhiéu thanh pho tham chi khong c6 khu dit tréng dé tréng cay xanh. Do su
khing hodng vé xay dung va sy mét can déi trong thanh phd & cac nude tu ban
phét trién tit nita thé ki thit XIX, ngusi ta da tién hanh hang loat cdng cuc cai
tao cac db thi, dic biét 12 & Phap va & Nga (Paris va Petecbua), véi cac lf do trén,
tr cudi thé ki XIX dén ddu thé ki XX, hang loat tu tudng méi va quan diém da
xuit hién, mé ddu cho sy phat trién cta nganh quy hoach 46 thi hién dai.

2.3. KHAI QUAT QUA TRINH PHAT TRIEN DO THI VIET NAM

2.3.1. Tinh hinh phat trién cac diém dan cu d6 thi dén thé ki thu XVIII

Trong lich st vang nghin nam tén tai, Viét Nam luén luén phai chong lai cac
cudc ngoai xaAm clia phuong Bic va phuong Tay, da ba lan chiu ach d6 h¢ cia
phong kién phuong Bic.

D4u vét d6 thi ddu tién & nude ta la thanh C8 Loa hay con dugc goi 13 Loa
thanh ctia An Duong Vuong & ta ngan séng Héng (hinh 12). Loa thanh la d6 thi
d4du tién duge xay dung vao nim 25 trude CN, 12 trung tdm chinh tri cia nude Au
Lac..Chiéu dai cGia ba tudng thanh chinh dai trén 16 km c6 hao siu bao boc néi
lién véi song Hoang da lam ting kha ning phong thu cia Thanh. Ngoai cac cung
dién cia vua va cac trai linh, trong thanh eén ¢6 nha & clla dan thudng. Day la
diém dan cu tap trung dong nhat luc bay gid, dan s ude tinh t6i hang ngan ngudi.

Einh 12 : Thanh C8 Loa
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Trong thoi ki Bic thude mét sé thanh thi khac nhau mang tinh chat quan sy
va thuong mai nhu thanh Lung Lau, thanh Long Bién, T Pho, Bach Trudng, Hau
Loc cing da duge hinh thanh. Mot trong nhitng d6 thi 16n nhat théi Bic thudc
dén thé ki XIX la thanh Téng Binh (Ha Nb&i ngay nay). Si chép ring nim 865
tudng Cao Dién (Trung Qudc) da md rong thanh dé chdng quan khdi nghia. Thanh
dai 1982,5 trugng (7930 m), cao 2,5 trugng (10 m), trén tudng thanh c6 55 diém
canh. M6t vai doan thanh con sét lai cho dén ngay nay.

Hinh 13 : Thanh Thang Long thoi Li — Tran (1010 - 1400)

Nam 1010 sau khi 8n dinh tinh hinh chinh tri trong nude, Li Thai T8 da quyét
dinh déi d6 vé trung tAm Pai La (trong thanh Téng Binh ct) va déi tén 1a Thing
Long. Pay ciing 1a c4i mdc khai sinh cho thanh phé Ha Noéi ngay nay. Tu do
Thiing Long phét trién manh vé tit cd cdc mit kinh &, xa hoi, vin héa va da tré
thann mot d6 thi ¢6 vi tri quan trong nhét trong ¢ nudc.

Théng Long c6 hé théng thanh dai 25 km bao boc xung quanh khu vic cung
dinh va cac diém dan cu, la nhing ddu hiéu déu tién cha do thi kha doc dao.
Ngoai ra, nhiéu céng trinh duge xay dyng trong thanh nhu céc dén chiia, miéu
mao. Day la théi ki thinh vugng nhét ctia nén phong kién Viét Nam, rdt nhiéu
dén chua, bao thap duge x4y dung vao thoi ki nay nhu : 950 ngoi chua dugdc xay
dung vao nam 1031 dudi su dai tho clia nha vua. Chiia Dién Huu (chiia M6t Cot)
xdy vao ndm 1049 - Chua Dién Huu danh d4u mét bude phat trién cao vé nghé
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thuit kién tric lic bdy gid va cho dén ngay nay né vin la mét biéu tugng trong
trai tim Ha Noi. Nam 1954 trude khi rat chay thue dan Phap da dat min pha hiy.
Ngay sau 46 vao niam 1955 chua da duge xay dung lai.

Mot diéu dang chu y trong quy hoach phét trién d6 thi hic bdy gi¢ 1a viéc xay
dung khu Vian Miéu nam 1070, dugc goi la Quéc Tt Giam vao ndm 1076. La khu
dai hoc ddu tién & Viet Nam, déay thyc su la ché chon nhén tai cta d4t nude, hang
nidm c6 hang ngah ngudi dén xin hoc va dy thi. Trén 82 bia Tién s bang da ghi
lai cac danh nhan, cic nha bac hoc da ching td su quan tdm dic biét cia Nha
nudc lic bdy gid vé mit vin héa gido duc va déd lam cho Viet Nam mot thai

rang td.

Hinh 14 : Quoc Tu Giam
Trung tam van héa gido duc ddu tién cia Viét Nam
Duéi thoi phong kién, ¢ nudc ta nhiéu loai do thi khic cing da hinh thanh.
D6 1a noi déng d6 chinh c¢ha céc vua chia phong kién nhu thanh Hoa Lu (kinh
d6 chia nha Pinh), thanh Tay Pé (kinh d6 ctia nha Ho), thanh Phd Xuén (kinh
do cta nha Nguyén), 1a nhing trung tAm chinh td quan trong

Thanh Tay D6 (thinh nha Hé) dugc x4y dung rdt kién c6, phia ngoai duge
ghép da trén mot khu d4t bang phing & Thanh Héa cé hinh vuéng, méi canh dai
500 m. Céng thanh la ba vom ghép &4 rdt dep c6 ki thuit cao rit céng phu. Cé
nhing phién d4 dai t6i 7 mét, cao 1,5 mét, ning t6i 15 tdn & cdng ra vao.

33



Hinh 15 : Thanh nhia H6 1389 (Thanh Héa)

Sau chién thing quan Minh, Lé
Loi xay dung lai d4t nude. D6 thi
Viét Nam dudi thoi bdy gio da
phat trién rd4t manh, dic biét
Théng Long la noi déng 46 cia
trieu Lé va tr dé (1430) Thing
Long ¢6 tén la Déng Kinh. Thing
Long duge tu stta tit cung dién,
dén dai dén Hoang thanh va La
thanh. Dién tich Hoang thanh
rong hon nhiéu vao thé ki tht XVI
so vdi doi Li - Tran. Theo ban dé
ciia Héng Ptc vé nidm 1470, dia
gidi cia Hoang thanh gém Hoang
thanh &&i Li - Tran cong véi phin
mé rong & phia Dong ra tdi tdn bo
song Hoéng (hinh 16).

O chinh gitta Hoang thanh la
dién Kinh Thién : noi vua hoi hop
v6i cac dai than, bén phai la dién
Chi Thiéu, bén trai la dién Chi
Kinh, phia sau 1& dién Van Tho,
phia trudc la dién I'hi Triéu noi
cac quan vao chdu vus, tir dé nhin
ra phia ngodi 1a clta Poan Moén.
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Cung dién ctia Hoang Thai T & huéng Déng goi 1a Péng cung, phia truéec Dang
cung la Thai miéu thanh b6 cuc theo hé truc vuéng, ldy dién Kinh Thién lam
chuén. Cac céng trinh chinh duge dit theo huéng Bdc - Nam, cac cung dién duge
xdy dung rdt dep. Phia Nam Hoang thanh 1a khu vic quan lai gin ctra Pai Hung,
L& Thénh Téng d4 cho xdy dung vién Dai Lau cho céc quan nghi lic vao chéy,
xiy dinh Quéng Vin la noi yét thi cdc phép lénh cla triéu dinh. Nhiéu dén chta
duge xay dung thdi d6 con luu lai dén ngay nay nhut dén Ngoc Son, dén Ba Kiéu,
chiia Trin Quéc, chua Kim Lién, Vin Miédu duge xay dung lat va md rong thanh
khu dai hoc 16n nhét thdi phong kién.

Ngoai Hoang thanh, phé phuéng dugc phat trién, hoat dong thuong mai ngay
cang manh mé, cc cifa higu budn ciia nguéi Ha Lan, Anh moc doc theo bd séng.
Vao thé ki XVII, khu dén cu da c6 nha hai tdng, nhiéu nha lam thém géc ling
dé phong lut 16i. Nhu ngudi phuong Tdy d4 nhén xét : Thing Long vao thé ki
XVII 1a d6 thi 16n & chau A. O day c6 nhidu phudng chuyén san xuit cac mit
hang thi cdng, c¢ nhitng phudng ndi tiéng nhu nghé lam gidy 6 phudng Yén Thai,
nghé dét vai 8 Thuy Chuong, nhuom diéu to lya 8 Hang Dao v.v... dan s6 trong
thanh ngay cang déng.

Thing Long thoi bdy gié thuc su khéng con gitt mai kinh thanh ki€u phong
kién ma da tré thanh mot trung tAm vin héa, san xudt va thuong mai dé phat
trién thanh mot d6 thi 16n. Db thi khong con phat trién bé hep trong khu wuc
Hoang Thanh ma da mé rong manh ra phia ngoai, chiém nhimg khu dit rong 16n,
khai thac canh quan ctia hé Hoan Kiém. Dén nim 1728 Trinh Giang da cho cung
¢6 xay dung cac cung dién ngdm & phia Nam cta H9, khu vuc nay trd thanh mot
trung tdm quan trong cta Pé thanh.

2.3.2. Do thi dudi thoi nha Nguyén

T ddu thé ki XVIII dén gita thé ki XIX, khi cac nude chdu Au da c6 nén
kinh t& I6n manh, vin minh thi Viét Nam van la nudc néng nghiép lac hau. Nhing
diéu luat phong kién ngit nghéo da kim ham sy phat trién cua ddt nmi1dc, ké ca
trong linh vite kién tric, quy hoach va xdy dung. Dan sé d6 thi lic by gic chi
chiém khoang 1% dan sé ca nudc. Diu thé ki XIX mét diém dan cu 16n cha Viét
Nam 1a Ha Tién da bit ddu phat trién manh nhd su di dan vao tit mién Bic,
Trung Quéc, Campuchia va Thai Lan. V& sau, do chién tranh ho da bé chay vé
tap trung tai khu vue Chg Lén va mot diém dan cu d6 thi déng dic méi da duge
hinh thanh, cing véi thanh Gia Dinh tao nén mé6t khu virc sdm uét dit nén moéng
cho sy phat trién thanh phé Sai Gon sau nay. Nam 1865 Sai Gon chi cé6 8.000
dan, dén ndm 1877 s6 dan da lén tdi 33.000 ngusi va Sai Gon da tré thanh mot
diém 46 thi 16n ca mién Nam Viét Nam. Nguyén Anh da chon Hué lam Tha d6
sau khi gianh dugc chinh quyén. Thanh phd Hué bit ddu duge xay dung vao nim
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1830 & khu vize Chanh Dinh. Quy
hoach thanh Hué 43 dua trén
nguyén tic thiét k& thanh phé
clia kién tric su Vaubae do nha
truyén dao Phap Adevan chi huy.
Thanh Hué ¢6 hinh vuéng duoc
cai bién md réng & cac tram
canh, méi canh dai 2235 m. Vi
muén git dude nguyén tdc doéi
xUing nén ngudi ta khéng lgi dung
ducgc hét diéu kién tu nhién &
dén Mang C4. Thanh Hué nidm
trén bo séng Huong, thanh cao
6 m, day 20 m, xung quanh cé hio
bao boc sau téi 4 m, c6 noi hao
rong t6i 60 m (hinh 17). Q

Trong thanh, cac cung dién -
cta nha vua dugc bd tri theo hé
déi xing. Xung quanh C4m thanh 13 cung thanh, 1a noi xay dung cac cung dién,
noi lam viée ciia céc quan lai phong kién, phdn sau cda thanh'so vdi by sbng
Huong la khu &. Trong thianh khéng c6 nha cao tdng va kiéu kién tric d6 so, xdy
dung theo kiéu truyén théng, nha bing gb. Du6i thoi nha Nguyén c6 quy dinh Tt
chit ché vé xiy dung : nha dan khéng duge giéng va cao hon nha cla vua quan
phong kién. Hé théng dudng si co ban duge xay dung theo hé hinh hoc 6 ¢0.
Trén truc chinh ¢6 cot ¢d cao ba ting va céng chinh cla thanh véi kién tric rét
phong phd.

1 2km

Hink 17 : Thanh Pht Xutn — Hué

Téng thé quy hoach kién tric c6 d6 Hué duge bé tri dua trén thuyét Phong
Thity kh4 miu muc. Kinh thanh dudc 14y lam chi thé trong bd cuc toan do thi,
hinh vuéng cta kinh thanh tugng trung cho d4t véi ba 16p thanh (Kinh thanh,
Hoang thanh va T& Cdm thanh). Hoang thanh con goi 1a Dai ndi co Tt Cdm
thanh va hang tram cong trinh kién tric 16n nhé, bé cuc theo truc hudng tam la
disn Thai Hoa nhin thing ra nii Ngy Binh va dén Nam Giao, truéc mét 1a quang
trudng. Pén Nam Giao la mdt khu vyc du ngoan clia vua dugc dit bén kia bg
song Huong, & phia Nam cda kinh thanh (tinh tu clta chinh ctia thanh). Dén c6
hinh trén tugng trung cho mit {roi. O bén kia song Huong, d&i dién vdi kinh
thanh Hué 14 khu phé Tay. Doc bd song Huong ¢6 céac dai cdy xanh.

Dudi théi.nha Nguyén, cac do. thi khac ciing da bit dau phat trién. Nguyén
Anh da cho xdy dung lai thanh Ha No6i va khu vue Quéc T Giam dé cing cé
chinh quyén & phuong Bic. Hang loat cac tinh thanh duge xdy dung khip noi trén
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toan quéc @it nén moéng cho hé théng quan li hanh chinh cla triéu dinh. Hang
loat thanh quéach duge xiy dung & cac tinh li thoi d6 cing 1a diém xudt phat dau
tién clia hé thdng d6 thi § Viet Nam. D6 thi théi nay chi yéu chi phat trién hé
théng hanh chinh, quyén lyc qudc gia phong kién vdi thanh quach bao quanh c6
tdc dung bao vé. Mot s8 1t noi thanh xdy bdng gach kién c6 con lai & hdu hét cac
noi khac thanh duge dip bing ddt nén it tn tai cho dén ngay nay. Trong thanh
cac cong trinh nha &, noi Jam viéc cia quan lai va céac trai linh duge xay dung.
Phia ngoai thanh la cac khu dén cu va phé phudng buén ban clia dén thudng. Vdi
hinh thitc dé6 d6 thi da thé hién rd su cach biét gita chinh quyén va dan trong
c&u tric d6 thi. Cac dang thanh quach théi ki d6 6 thé phan biét nhu sau :

- Loai hinh vuéng : v8 co ban loai nay gitt duge dic diém truyén théng thanh
ctia A Pong nhu kidu thanh nha Hé. Sy bién dang cta n6 duge thé hién qua viéc
bé sung thém cac tram gac trén ting doan thanh hay ¢8ng thanh nhu thanh Hué,
thanh Gia Dinh v.v...

™~

Hinh 18 : Thanh Gia Dinh

- Loai hinh vuéng véi cac cung mé réng & gitta cac canh thanh két hop véi
c8ng thanh nhu thanh Son T4y, Cao Bing (hinh 19).

- Loai hinh vuéng dugc thit lai & giita cac canh tao nén céc géc nhon & goc
thanh va mot s6 bién dang nhod & gita cac canh. Loai ndy van gitt duge hinh anh
ctia hinh vudng ban diu va dudc trau chuét theo mot nghé thuat riéng cho phong
pht (thanh Bic Giang, Phu Yén, Binh Dinh, Quang Ngéi...).

- Loai hinh da giac 5, 6 canh hodc hon nita, loai nay hoan toan xa la vdi cac
lo?i thanh ctia phuong Poéng, day chinh la loai thanh duge xay dung rap khudén y
dé cha cac loai thanh phé li tudng thai Phuc hung chau Au
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Hinh 21 : Thanh Vinh

Théi Phap thude, ngoai cac khu vire thanh quach, cac khu dan cu bt dau phat
trién, phd xa xudt hién. Nhiéu d6 thi 4 tré thanh nhing trung tdm thuong mai
16n va d4n dén 14n 4t ca khu vue thanh quach, tham chi ¢6 noi ¢4 mat hén ranh
giéi . Dudi sy théng tri clia thuc dan Phap véi chinh séch khai thac cac ngudn tai
nguyén & thudc dia dd xudt hien mot loat cac d6 thi méi mang tinh chat khai
thde, thuong mai, céng nghiép, nghi ngoi giai tri. vi du nhu : Hon Gai, C4m Pha,
Lao Cai (thanh phé khai thac) ; Hai Phong, Pa Ning, Sai Gon, Nam Pinh, Vinh
(thanh phé céng nghlep thtrdng mai) ; Pa Lat, Sapa, Tam Dao (thanh phd nghi
ngoi giai tii). : ‘

Trong thoi ki nay yéu t6 cong nghiép va nhét 1a yéu t6 thuong mai da cé tac:
dong thic ddy manh mé sy phat trién ciia cac d6 thi trong toan quéc.

24. NHUNG XU THE VA QUAN DIEM VE QUY HOACH PHAT TRIEN DO THI

Cué6i thé ki XVIII va ddu thé ki XIX x4 hoi phong kién va quéan chd chau Au
ding truéc mot thoi ki s6i dgng mdi. Cude cach mang tur sén Phap 1789 - 1794
da lay chuyén va pha v& nén ting clia ché do phong kién Tay Au chuyén chinh
quyén vao tay giai cdp tu sdn. Tiép do6 cac cudbc cach mang dan chii tu sidn nd ra
¢ mot s6 nude khac nhu & Bi nim 1830, & Ba Lan, Y nim 1831, 3 Anh nim 1832
v.v.. da dua giai cdp tu sdn 1én nim chinh quyén. Nhimng bién dong xa hoi dé da
lam ran nit va cudi cing danh d6 hé théng quan chd phong kién chau Au, tao
diéu kién thuin lgi cho su ra ddi va phat trién ciia cude cach méﬁg cOdng nghiép.
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Méy hoi nuée xudt hien nam 1825, nha may dién, 16 luyen thép 1885 v.v... da thuc
dédy su phat trién nhady vot vé céng nghiép, din dén nhimng bién déng 16n trong
sdn xuft va xa hoi. Cach mang cong nghiép khong nhing da thuc ddy nhiing bién
dong kinh t&, xa hoi ¢ chau Au vao thé ki XIX ma con 1a nguyén nhan chii néu
clia sy phat trién d6 thi, ting nhanh téc d6 d6 thi hoa & chau Au ltc bdy gis. Su
thay déi tinh chét, viéc ting nharh quy mé dan s6 va dat dai cla cac dé thi da
vugt qué gidi han cho phép, din dén nhiéu hién tugng tiéu cuc trong cac d6 thi
nhu : ¢ cdu thanh phé khéng hop i, giao thong tic nghén, nha & thidu thén, chat
choi, khong bdo dam diéu kién vé sinh. Miit khéc tinh trang ddu co xay dung da
lam anh hudng rit 16n dén viéc b tri, t8 chie xay dung cdc khu din cu & d6 thi.

Hau qua xdu cla sut phat trién chi nghia tu ban v& cic mit xa héi, chinh tri
da tré nén sau sdc ty gida thé ki XIX. Xu huéng cach mang x& hoi nhdm xoa bd
nhimg hién tuong d6 véi muc dich giai phong con ngudi, trude tién la giai clp
c6ng nhan va nhan dan lao dong da duge phat trién rong rii trong moi tang lép
xa hoi. Su khiing hoang trong céng tic xiy dung dé thi etia cht nghia tu ban thé
ki XIX &4 lam xudt hién nhiéu ¥ kién dé xudt mang tinh chat cai cach xa hoi do
thi, khéng nhitng chi clia ciac nha chuyén mén nganh xiy dung d6 thi, ma cha cé
cac nha hoat dong chinh tri, x4 héi, kinh té va viin hoa.

Mue d6 nghién ctu va dé xudt cda cac tic gid khéng giéng nhau. cang vé sau
nhitg i ludn va mé hinh cing ¢é6 xu huéng md rong pham vi nghién ciu dén t
le viing d6 thi, tham chi dén ti 1é quy hoach toan quéc. Pay ctng la vin dé thuc
t8 do su phat trién rdt nhanh clla qua trinh dé thi hoa va sy bing né dan s6 cung
véi su de doa trdm trong bdi su xuéng cAp & méi trudng trén pham vi toan cau.

Tién bo khoa hoc da thic ddy nhanh su tién bé vé kinh t&. Tién bd vé kinh té
da lam déi thay c4c quan hé vé€ xa hoi theo huéng hién dai. T dé con nguoi phai
di tim cho minh mét co cdu t§ chitc khéng gian thich hgp trong cudc séng hién
dai, trudc tién cho noi & clia minh 1a cac Jiém dan cu d6 thi va nong thon.

8 chu
Tién bo khoa . Tién bo . Tién bo . k}?;)nc .‘;‘m
hoe va ki thuat kinh t& x4 hoi 1 égtfi‘

Cac dé xudt vé t8 chic khong giaﬁ d6 thi thudng tap trung vao cic xu huéng
sau day :

- Phuong 4n thiét k& va nhimg d& xuit cu thé cho sy phét trién cia tung loai
d6 thi hay tung ving. '

- Cac du doan khoa hoc va du bao phat trién d6 thi tuong lai mang tinh dinh
huéng chién luge va xa hoi kinh t€ hoc dé thi.

Céc mé hinh li thuyét véi cac dang phat trién clia dé thi v.v...
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2.4.1. Li luan vé thanh phé khong tudng
1. Robert Owen 1771 - 1858

Mo hinh d6 thi khong tudng cia Robert Owen dua trén co sé t6 chie xa hoi
thanh cdc tap doan nhé (khodng 1.200 ngudi) mang tinh chdt doéc lap cao. Con
ngudi séng trong cac tap doan x4 hoi chia Robert Owen la con ngudi biét lao déng
toan dién : chan tay va tri 6c, lao dong trén déng rudéng va trong nha may, con
lai hoat dong d&i séng, sinh hoat van hoé gido duc ... déu dugc té chirc tap thé.
Robert Owen du kién xay dung d6 thi thanh cac diém dan cu nhd. M6i diém dugc
bé cuc theo hinh vudng chita khoang 1.200 ngudi. Nha & kifu tap thé duge xay
dung kin bén canh, phia trong bé tri cac cong trinh phuc vy cong cong nhu nha
trd, trudng hoc, bénh vién, hoi truéng, nha an, thu vién, phong hoa nhac, sin choi
thé thao. .., bén ngoai duge bao boc bdi khodng 1000 - 1500 acres() d4t cong
rghiép. Ngoai khu vie canh tac ciing duge bé tri cic nha may, cac xudng tha cong
(hinh 22). Thanh phé ctia Robert Owen mang tinh chét thon xa, moi ngudi khong
nhimg chi tham gia sdn xuét trong céc nha may, cong trinh phuc vu, ma con luén
phién lao d6ng trér d6ng rudng. Robert Owen da thi nghiém i lJuidn cta minh
trong thuc té, nim 1825 Robert Owen d4 mua 30.000 acres § bang indian (Mi)
dé xay dung & d6 thanh phé dién hinh "Newharmony" nhung sau ba ndm y d6 dé
khong thanh cong. =

Hinh 22 : Thanh phé i tudng ciia Robert Owen 1817
2. Francois Marie Charles Fourier 1772 -1837 :
Ii ludn x3y dung d6 thi cla Fourier dua trén co sé chd nghia xa hoi khéng
tudng - t8 chuc céc diém dan cu méi theo kidu lang x6m cong xa c6 kha ning tu

1. 1 acre = 4047 m” gin béng 0,4 ha
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cung, tu cdp va t§ chitc cudc séng xa hoi, tdp th8. Theo quan diém clia Fourier,
cac difm dan cu méi nay sé thay thé cho cac thanh phé, cac diém déan cu thon
~x6m quen thudc. Méi mét don vi d6 thi clia Fourier ¢6 s6 dan khoang 1.600 ngudi
trong d6 nha & duge td chic theo ki€u tap thé va ¢o day du cac céng trinh phuc
vu cong cong. Nha & va cong trinh phuc vu céng cong duge t8 chiic theo dang
cong *rinh lién hop, néi véi nhau bing hé théng nha ciu kin c6 sudi 4m d& co
thé st dung thudn lgi trong moi diéu kién thdi ti€t (hinh 23). Bén ngoai thanh
phé cla Fourier 1a @4t di canh tic néng nghiép va khu vuc nha & khoang 2000
ha (binh quin 1,25 ha/ngudi} dé sin xudt va x4y dung céc biét thu cho nhing
ngudi muén séng doc lap. |

Hinh 23 : Trung tém thanh phé cia F. M. C. Fourier

1. Qudng trudng chinh 6. Nha tho

2, San mua dong ‘ 7. Nht khdach

3. Nha ding cho cde cong viée 8. Nha sita chita dung cu
sdn xudt néng nghiép déng ban ghé

4. Hién cét 9. Phong hoé nhac.

5. Hanh lang -

Tu tudng ctia Owen va Fourier da duge ké tuc trong cic i luan quy hoach sau
nay dic bidt la li luan vé quy hoach don vi & trong md hinh td chitc xa hoi & dé
thi mdi.

3. William Morris 1834 -1896

William Morris 1a Kién trdc su, nha nghé si va clng la nha hoat ddng xa hoi
ctia nuée Anh. Ong da tiép thu ¥ kién ctia Robert Owen va F. M. C. Fourier, c6

dong cho tu tudng x6a bod su cach biét giita d6 thi va nong thén. Quan diém xay
dung d6 thi ciia William Morris 14 x4y dung phan tn trén toan bd dit nudec cac
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diém dan cu nhé. Ong xdc minh cho phuong an clia minh ridng dién 1a nguén dong
luc co ban cho moi hoat dong, s& di dén tit ca cac diém dan cu trong toan quéc
va dén tin moi nha, cho nén & d6 sé 1a chd & va cling 1a noi lam viéc cta moi
ngudi. William Morris 14 mot trong nhiing ngudi phan d6i manh mé su phat trién
xiy dung cac thanh phé 16n, dé cao mdi quan hé gitta con ngudi va thién nhién
va da nhin thdy vai tré quan trong cla viéc phat trin cac thanh phé nhé.

2.4.2. Li luan thanh phd - vuon va thinh phd vé tinh cia Ebenezer Howard
1850 - 1928

L{ lugn thanh phé - vuon va thanh phé vé tinh cua Ebenezer Howard - Kién
triic su nguoi Anh ld mét céng hién Ién cho Ii ludn quy hoach dé thi hién dal.

Ebenezer Howard da phé phan nhitng hién tuong xa hoi, vin hod, kinh té clia
céc thanh phé coéng nghiép & nudc Anh va da rit ra két luan ring : Nguyén nhin
cd ban clia cac hién tugng x4u la do su tip trung dén cu qué cao vao cac do thi.
Tu tudng ctia Robert Owen trude d6 vdi cdc diém dan cu mang tinh chét "do thi
- néng thén" déc lap, tu cung, tu cdp, mot hinh thitc cong xa két hgp gitta d6 thi
va nong thon.

Thanh phé vudn ctia Ebenezer Howard duge dé xuéng nam 1896. Y d6 tu
tudng clia thanh phé vudn va thanh phé vé tinh dugc Ebenezer Howard trinh bay
trong hai tdc phdm "Ngay mai - con dudng héa binh tdi cai cach xa hoi " va Thanh
phé vudn tuong lai". Trong d6 dé cap t6i van dé thay d6i co cdu t8 chic va hudng
giai quyét vé khéng gian clia thanh phé (hinh 24). Cu thé 1a :

- Phan bé lai dan cu dé thi thanh ting don vi thanh phé vé tinh tap hop.
xung quanh thanh phé trung tdm hay goi }a thanh phé me, quy mé l6n nhat
1a 58.000 ngudi.

- Thanh phé vudn la nhimg don vi thanh phé vé tinh, ¢c6 quy mé dan sb
khoéng 32.000 ngudi, quy mé dét dai khoéng 400 ha véi nha & gia dinh thdp ting
cd vuon.

- Thanh ph8 dugc bac quanh béi cic khu cay xanh va d4t dai san xuat
nong nghiép.

- C4c don vi thanh phé lién he véi nhau bang céc tuyen dudng sit chay nhanh
va céac tuyén 6 t6 khac. :

- Cac thiét bi va co s6 phuc‘ vu bdo dam ydu cdu clia toan dan, tao didu kién
cho cudc séng vin hod, xa hoi thanh phé phat trién.

- Dét dai xay dung thude quyén s8 hitu chung, tao diéu kién thuan lgi cho viéc
phat trién xay dyng toan thé cac diém dan cu.

Nam 1940, theo Ebenezer Howard, R. Unwin va Parker thiét ké xay dung thanh
phé vudén ddu tién cach London 55 km (hinh 25). Niam 1920 Louis de Soissons
thiét k& xay dung thanh phd vudn thi hai cach London 25 km (hinh 26).
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Hinh 24 : Thanh phé vudn cia Ebenezer Howard
a. Chi tiét mét b6 phan thanh phé vuon
b. So db co cdu quy hoach thanh phd vé tinh.

Hinh 25 :

a. So dv thanh phé Letch worth - Thanh phé vuin diu tién xdy dung
nam 1902 cich London 55 km ; b. Chi tiét nhém nha ¢
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Hinh 26 :
a. So dé quy hogeh thanh phé vuon Welwyn 1920
cdch London 25 km ; b. Chi tiét nhém nhé d.
Li luan thanh phd vudn va thanh phé vé tinh ciia Ebenezer Howard dé c6 anh
huéng 16n trén thé giéi, dit nén tdng phat trién cho lf luidn quy hoach 46 thi
hién dai.

2.4.3. Li Iuin thanh phd chudi va cac xu thé phat trién cia né

1. Aturo Soria ¥ Mata 1844 -1920

Tac gia ddu tién vé li luan quy hoach xay dyng thanh phé theo hé théng chudi
la Aturo Soria Y Mata, ngudi Tay Ban Nha. Thang 3/1882 & thanh phé Madorit
(tht 6 Tay Ban Nha) xudt hién mét loat cac bai bad clta Soria Y Mata gidi thigéu
vé ¥ d6 t6 chitc quy hoach dé thi theo hé théng chubi. Theo Soria Y Mata thanh
phé phat trién doc theo céc truc giao thdng chinh véi chiéu dai khong han ché,
con chiéu rong ciia day cong trinh xay dung doc hai bén dudng khoang vai trim
mét. Truc giao théong & gitta rong khodng 40 m dugc trang bi bing cac phuong
tién giao thong co gidi : c6 thé 1a duéng sét, tau dién, & t6 cung véi he théng ki
thuit d6 thi khac. Nha & duge t8 chie theo kiéu gia dinh thdp tdng c6 vudn riéng,
quan diém nay phi hgp vdi quan diém clia nhiéu nha li luan d6 thi lic bdy gio.
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Céach giai quyét nhu vy nhim muc tiéu dat duge cudc séng d6 thi gin giii véi
thién nhién, khai thic dugc nhing wu diém chia hinh thic thén x6m, déng thai
lai gin lién véi diéu kién ki thuat hién dai trong san xudt va sinh hoat dé thi

Sau 10 nim cdéng bé I thuyét quy hoach thanh phé chubi, ndm 1891 Soria Y .
Mata bit ddu thue hién y d6 xay dung thanh phé chuéi ciia minh doc theo tuyén
dudng sat cia thi d6 Madrid. Thanh phé chubi d4u tién cé tén goi la "Ciudad
Lineal” (hinh 27). Do gip nhiéu khé khin vé kinh phi x4y dung nén dén nim 1894
mdi x4y dung dugc 1 doan dai 5200m trong t8ng chiéu dai du kién la 48 km bao
quanh thanh phé Madrid.
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Hinhk 27 : So db quy hoach thanh pho chudi cia Soria Y Mata
a. So db quy hogch md réng thanh phé Madrid (1882)
b. So dd co cdu thanh pho chudi
c. So db chi tiét m5t 16 pho ciia thanh phé.

Mic du phuong an cia Soria Y Mata khong duge thue hién hoan chinh, nhung
v& mit i luan cling nhu thuc tién xay dung d6 thi, Soria Y Mata da c6 mot su
déng gop to 16n. Y @6 tu tudng quy hoach d6 thi theo hé théng chubi trén thé
gidi ngay cang dugc phat trién va cing cd vdi nhiéu hinh thic xay dung phong
phi va nhiéu dang t8 chitc khong gian quy hoach khac nhau.

2. H¢ thong chudi cong trinh lién tuc

Quan diém chi dao & day la xay dung thanh phd theo nhitng hé cong trinh lién
tuc kéo dai. Moi hoat dong sinh hoat &n, &, di lai va lam viéc déu duge t6 chic
trong cing mdt céng trinh. Vi du ddu tién vé loai thanh pho nay la phuong an
thiét ké cia Edowga Sambole (Mi) ndm 1910 dudc goi 12 thanh phé - dudng. Day
1a mét cong trinh kéo dai, cao ba tdng. Tdng him t8 chic dudng xe lita, dudng
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di bd & tAng trén cling c6 mai che, ting gitta 14 nha &, c6 xen ké cac cong trinh
phue vu ¢éng cong.

Hai muoi ndm sau, ndm 1930 Le Corbusier d4 4p dung y d6 quy hoach chudi
cong trinh lién tuc trong quy hoach mé réng thanh phé Aigié (thi d6 Angiéri).
D6 1a mot cong trinh cao 10 ting, ¢6 dudng glao thong trén mai duge td chuc
kéo dai nhu mot bite tudng thanh doc theo bd bién Dia Trung Hai (hinh 28).

Hinh 28 : So dé quy hoach thanh phé Angié (thu d6 Angiéri)
ctza Le Corbusier (1930)

Le Corbusier con d8 xudt cac phuong 4n xay dung thanh phé theo kiu chuéi
cong trinh lién tuc cho mét s6 thanh phé bo bién Nam Mi nhu : Montevideo,
Sao Paulo va Rio de Janciro.

3. Hé théng chudi cong trinh lién tuc nhiéu nhdinh

Hé théng chudi cong trinh lién tuc nhidu nhanh la su tiép tuc clia quan
diém xdy dung d6 thi theo hé théng chubi cong trinh lién tuc & mic dd cao
hon trong 46 vin dé t8 chic dudng phé di b tach khéi dudng giao thong co
gidi duge coi trong. Quan diém d6 14n déu tién dugce trinh bay trong phuong
an quy hoach cii tao khu phé London 1952 cta Alice va Piter Smithson, da
duge cong b nam 1953 tai dai hoi kién tric su Qudc té (CIAM). Céc tac gia
da méu lén hinh thic t8 chic dudng phé mdi goi la "Con dudng néi bé mai"
b6 tri ngay trong cac céng trinh nha § duge xay dung thanh nhing chuéi lién
tuc ¢6 nhiéu nhanh (hinh 29).
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Hinh 29 : So db quy hoach theo chudi céng trinh lién tuc nhidu nhénh
ciia Alice va Piter Smithson 1935

Cac cong trinh cong céng té chiic gdn déu méi giao théng co gidi, duge ndi
v6i nha & bing dudng phé di bd, tao thanh mét tdng thé thdng nhét, c6 16i bd
cuc khong gian phong phu.

Trong thuc t8, phuong an clia anh em Smithson khong duge thuc hién, nhung
da c6 mot dong gép mébi déi véi phat trién 1 luan quy hoach xiy dung 46 thi hién
dai, dic biét 1a vin @& t8 chirc khong gian quy hoach dya trén co sd cla hé théng
di bd trong khu &.

Tiép theo phuong 4n ctia Sinithson la phuong an quy hoach khu phé mdéi |
1100.000 ngudi & Le Mireil nim 1961 do mo6t nhém kién trice su gobm Candilis, Josic
va Woods thiét ké. Phuong 4n nay dugc gidi nhét trong cudc thi quy hoach va
duge chon dé xay dung. Gi4 tri ndi bat clia phuong 4n & ché giai quyét van dé t6
chitc khong gian quy hoach phong pht vdi nhiéu hinh khéi kién tric khéc nhau,
gin lién cong trinh véi cdy xanh va thién nhién mot céch thich dang, méc du mirc
d6 xay dung tap trung rdt cao (hinh 30).

4. H¢ thong thanh phd ddi

Heé théng thanh phé dai la sy phat trién tiép tuc clia hé thing thanh phé chudi
& mitc do cao hon phut hop véi tinh chdt hién dai clia cac thanh phé sin xuét
cong nghiép va sy phat trién nhanh chong cta qua trinh do6 thi hoa trong nta dau
thé ki XX. Hé théng thanh phé dai 1a hé théng trong d6 cic cong trinh dugc td
_chitc thanh timg dai chic ning khéc nhau song song theo truc giao théng chinn,
dugc trang bi ddy & cic céng trinh ki thuat d6 thi. Chiéu rong clia dai céng trinh
duge khéng ché, con chiéu dai phat trién tuy theo yéu cdu ciia thanh phd.
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Hinh 30 : So d6 quy hoach khu nha ¢ Le Mireil (Phdp)
cia Candilis, Josic va Woods 1961

Y dd xay dung thanh phé theo hé dai duge Gonzales Del Castil trinh bay lan
"dau tién nim 1991 & Bi. He théng dai da trd thanh mé hinh ds thi hoa cta Bi
vao nhitng nim hai muoi. Sau dé hé théng dai da duge Hinber Seimner va Newtra
nghién cttu ap dung cho nhidu thanh phé khac.

O Lién X6 cf, tif nim 1929 - 1930 da xudt hién nhiéu phuong an quy hoach
x4y dung theo hé théng dai, dién hinh nhdt la phuong 4n quy hoach xiy dung
thanh phé Stalingrat, nay la Vongagrat ctia N. A. Milutin d#t co s& nén méng cho
mé hinh quy hoach theo hé théng dai (hinh 31). ,

Milutin quy hoach thanh phé theo timg dai chitc ning doc theo song Vénga
dai 70km v6i chiu rong ctia dai khéng qua 5 km. Milutin ¢ van dung thanh cong
li luan thanh phé dai vao diéu kién thuc té, dic bist lgi dung didu kién tu nhién
thuan lgi dé t§ chic co ciu quy hoach hop li v& cac mit t6 chic sdn xudt va
doi séng.
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Max. 5008m

Hinh 3I : So d6 quy hogch thanh phé Stalingrat cita N. A. Milutin 1830
1. Séng Vénga ; 2. Céy xanh cong vién ; 3. Nha 6 ; 4. Truc giao théng chinh ;
5. Xay xanh céch li ; 6. Céng nghiép ; 7. Duang s&t chinh ; 8. Cdng

Nhitng nim gan day nhiéu phuong an quy hoach &6 thi va quy hoach ctia nhiéu
nude duge nghién ctu theo hudng phat trién ctia hé théng quy hoach daj. Trong
phuong an quy hoach khéng gian toan quéc cla Ba Lan, nguoi ta xac dinh huéng
phat trién tuong lai cia dé thi theo hé théng dai va cum, dua trén cac d6 thi hién
¢6 va doe cac truc giao thoéng chinh trong toan quéc (hinh 32).
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Hinh 32 : Phuong an dy kién quy hoach toan quéc cia Ba Lan nam 2000
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Quy hoach d6 thi theo hé thdng chudi va dai ¢6 nhiéu wu diém cin ban nhung
cing cé nhiéu han ché c¢an chd y. Viéc kéo dai thanh phé 1a mot trd ngai lén
trong cong tic thi cdng, x4y dung, quan li. Trong thuc té phat trién, hé théng quy
hoach chubi va dai thudng khong duge ¥ d6 ban ddu vé khéng ché chiéu rong do
su phat trién mot cach tu nhién vé bé day cta hé théng. Chudi "Ciudad Lineal"
clia Soria Y Mata thiét ké va xay dung nam 1891 12 mot vi du dién hinh. Qua
trinh phat trién thanh phd Madrid da lam mét tinh doc déo ban diu clia né va
hién nay chi con mot vét dai hién trén ban 46 thanh phé.

2.4.4. Li luan thanh pho cong nghiép

Cude cach mang cong nghiép da thic ddy nhanh chéng sy hinh thanh nhiéu
d6 thi cong nghiép & Anh va Phap. Co cdu d6 thi ¢t khong con phu hop véi yéu
ciu mdi, doi hdi phai ¢6 mdt co cdu khac phi hop véi tinh chét san xudt cia
thanh phé. Nam 1901 Tony Garnie da dé xudt phuong 4n méi vé quy hoach thanh
phé cong nghiép. Lan dau tién co céu t8 chic mét thanh phé céng nghiép duge
xudt hién, trong d6 cac khu nha &, khu céng nghiép, khu vuc gidi tri, giao thong
van tii va cac hé théng cay xanh duge bd tri hop li, 16 rang. Quy md thanh phé
duge xac dinh khoang 35.000 - 40.000 ngudi. Tony Gacnie da dé xuft mot s6 khai
niém cu thé vé vin dé t8 chic va phan loai giao théng ; t6 chic khu & theo cac
16 phé phii hop véi didu kien khi hau va tu nhién. Cach dat vin @8 va giai quyét
vin dé thanh phd cong nghiép sau nay va 12 mét trong nhing Ii luan cd 8¢ cua
quy hoach dé thi hién dai. Quan diém quy hoach ciia Tony Garnie da dugc ung
dung trong qua trinh céi tao thanh phd Lion & Phap (1904-1917) (hinh 33).

Hink 33 : So db quy hoach thanh phé cong nghiép cia Tony Garnie 1904.
ol



Hinh 34 : Thanh phé coéng nghiép cie Pullman va llinoa 1879
1. Khu cong nghiép ; 2. Khu &

Truéc d6 vao nim 1879 Pullman da thiét k& thanh phé cong nghiép nhung
phuong 4n don gian, chi t8 chie cdc cum xi nghiép va khu nha & cong nhin bén
canh ma khéng c6 nhitng dé xuit dang ké ‘hinh 34). Quy hoach thanh phé cong
nghiép ciing da dugc Le Corbusier mé hinh hoa trén co sd li ludn quy hoach thanh
phé chubi va dai vao nim 1942 (hinh 35).

Hinh 35 : So db Ii thuyét thank phé céng nghiép ciia Le Corbusier 1942
1, Khu céng nghiép:; 2. Cay xanh cdch li; 3. Khu ¢

2.4.5. Le Corbusier véi li lun quy hoach d6 thi hién dai

Tén thyc ctia ong 1a Charles Edonard Jeanneret (1887-1965), 6ng 1a nha kién
tric su toan dién, nha i luan kién tric va quy hoach chie ning. Le Corbusier xac
dinh "Nha 13 c4i may dé ", éng coi "diéu kién &, lao dong, nghi ngoi va di lai
biing 6 t6 va di bé cla con ngdi 1a chie ning cg ban cta thanh phé". Ong la
mot trong nhitng ngudi da thao ra céng udc Athéne (Aten)
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+ Phuong an thiét ké mé rong thanh phé Angié theo hé théng dai cong trinh
lién tuc ndm 1930. B6 1a cong trinh cao 10 tdng kéo dai nhu mot bic tudng thanh
doc bd bién Dia Trung Hai.

+ Phuong 4n céi tao Angié dugc Le Corbusier nghién ciru hién thyc hon vao
nhiing nim 1941- 1944 va dugc goi 1a thanh phé cong nghiép, rat gidng véi thanh
phé dai ctia Milutin d¢é c4p nim 1930 cho thanh ph6 Volgagrat.

+Nim 1943 Le Corbusier d¢a & cap dén dai thanh phd trén toan chau Au
"Cité linéaire industrielle". :

DlA
TRUNG HAl

e
m la 3 mﬁ&;smﬂs huwmains,
Phat tri€n db thi & chau Au Li thuyét vé 3 quin cu

cta Le Corbusier

Hinh 36 : "Phuong én vitng d6 thi" cia Le Corbusier

Trong li thuyét 3 quin cu nhan ching Le Corbusier ¢6 1& chiu anh hudng ctia
thuyét 3 thanh phdn lao dong duge thé hién trong cdu tric khéng gian.

Lich sit kién trdc va quy hoach hién dai thé giéi lu6én gin bé tén tudi nha kién
tric su ngudi Phap Le Corbusier. Ong ¢6 nhiéu déng gép va dé xudt manh dan
vé phuong dién li thuyét ciing nhu thye tién trong quy hoach va kién truc. Trong
cac phuong an cla Le Corbusier ndi bat quan diém sang tac cac cong trinh quy
mé 16n ¢6 tinh tap thé cao. V& noi dung st dung coéng trinh cling nhir vé tdng thé
quy hoach thanh phé ¢é sy phéi hgp chit chg, vi du : phuong an cai tao mot
phin trung tdm thanh phé Paris 3 tridu dan duge goi 14 phuong 4n quy hoach
VOISIN nim 1925 (hinh 37). Trong phuong 4n nay Le Corbusier b6 tri cac cong
trinh cao 66 ting tdp hon thanh cum & trung tAm ndm trong dai cdy xanh Jén,
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xung quanh khu vitc nha nhiéu ting la khu vic nha & it tdng hon (8 tdng) duge
td chite theo hinh thie chudi khong lién tuc véi mat do 300 ngudi/ha.

Mic du ¥ dé khéng duge thuc hidn, Le Corbusier ciing da cung cip cho i ludn
quy hoach d6 thi thé giéi mot tim nhin méi, diic bigt 1a trong quy hoach xdy dung
céc thanh phé 16n.

L i
e A Y=y, s

Hinh 37 : Phuong dan VOISIN

54



2.4.6. Li luan phat trién thanh phd theo don vi

Khi n6i dén hé théng phat trién thanh phé theo don vi thi chiing ta phai hiéu
dugc tinh chit quy mé cla timg loai don vi. Don vi phat trién clia thanh phé ¢6
thé 13 mot don vi ¢d cdu chie ning hay moét té bao trong quy hoach cda thanh
phé. N6 cting ¢6 thé 1a mot don vi 8 hoan chinh hay mot don vi do thi. Cac nha
Ii luan d6 thi nghién ciu cac don vi trong d6 thi thudng cén cif trén mot don vi
x4 hoi tuong d6i hoan chinh @& nghién ctru hé thng phat trién cho thanh phd.
Mét s6 cac nha If luan khéc xay dung don vi trén cd s& phén bé chic nidng phuc
vu hay sdn xuit ¢ 46 thi. G4n day nhidu nha quy hoach ¢6 xu huéng di tim cac
don vi d6 thi trong hé théng phat trién dan cu eta d6 thi hay mét chum dé thi,
hay con goi la don vi d thi trong d6 thi, trong hé théng mang ludi dan cu hay
trong quy hoach ving.

Nguyén tic co ban cta If luan phat trién thanh phé theo don vi la nghién citu
x4y dung cac don vi & "Unité d habitation" t0i wu va trén cd s§ d6 cac don vi sé
duoc nhan 1én dan tuy theo quy mé va sy phat trién tuong lai cta thanh phé.

1. Don vi ¢ ling giéng cia Clarence Perry

Quan niém t§ chitc khu & thanh phé theo cac don vi & duge dé cédp téi trong
cudc thi thiét ké quy hoach & Chicago nim 1916 va da duge Clarence Perry (ngudi
Mji) phat trién hoan chinh hon ndm 1923.

Theo Perry, don vi & lang giéng (neighbourhood unit) c6 quy mé da 16n dé c6
thé @it & d6 mot trudng hoc phd théng co s3 ¢6 quy m6 khoang 1.000 dén 1.200
hoc sinh v6i ban kinh phuc vu khéng qua 1/4 ddm Anh (400m). Trudng hoc la
mét thanh phin quan trong ctia viée gido duc céng cong 6 don vi & lang giéng,
béi vi n6 1a ydu cau phd cap nhit déi v6i moi gia dinh trong d6 thi. Khong mot
gia dinh ndo lai khéng mudn cho con minh dén tudi di hoc duge dén trudng va
cing ching ai lo ling hon nhitng ngudi me, ngudi cha khi & noi lam viéc d6i vdi
nhitng da con minh & nha néu khéng dudc bdo ddm chu ddo dén trudng hoc.
Khong nhimg ho chi nghi dén dita con dén trudéng hoc ma thoéi, ma con phai nghi
dén cd 16i di ctia né tir nha t6i trudng va tif trudng vé nha c6 dugce an toan khong ?
Cai suy nghi tudng tAm thudng d6, nhung lai rat he trong doéi vdi cac nha 4o thi,
cin thiét phai lam va tim céch gidi quyét thé niao cho ngudi din d6 thi an tam
v6i cude sdng va lao dong hang ngay.

Trén co s& d6 Perry 44 dé nghi xay dung d6 thi thanh cac don vi & dude coi
1a "don vi & lang giéng". Perry quan niém thanh phé 12 tip hdp cta nhiéu don vi
& nhd va la don vi lang giéng dugce chon 12 don vi ¢o 6. Méi mot don vi & 14 mot
cong déng dan cu nhd phi hgp véi diéu kién va quan hé xa hoi, duge trang bi
ddy da cac diéu kién phuc vu cho nhu ciu cuéc séng clia ngudi dan do6 thi. Quy
mé dan sé cha don vi & xdc dinh dua vao quy mé cia trudng hoc phd théng cdp
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cd 56, ¢6 quy mo 1000 hoc sinh tuong duong véi 5000- 6000 dan. Dudng giao thong
¢o gidi khong duge t8 chitc di xuyén qua don vi & dé bdo dam diéu kien nghi
ngoi, giai tri va tré em di lai an toan. 1/10 dién tich don vi duge danh d€ trong
cdy xanh (hinh 38).
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Hinh 38 : S0 do quy hoach don vi ¢ cia C. Perry

Quan niém x4y dung thanh phé theo don vi ctia C.Perry dugc phé bién rong
rdi va tng dung & nhidu nudc trén thé gidi. Thanh phé Harlow & Anh do kién
tric su F. Gibberd thiét k& va xiy dung ndm 1944 theo quan diém t§ chic thanh
cac don vi tiu khu nha &. Harlow 1a thanh phé 80.000 dan, cach London 37 km
duge t8 chic thanh 4 don vi khu nha 8, méi khu nha & c6 tir 2 - 4 tiéu khu véi
s6 dan khoang 20.000 ngui va ban kinh phuc vu khoang 800m. Méi tiéu khu nba
& c6 s6 dan tu 4000- 7000 dugc trang bi mot trudng hoc phd théng va cac clia
hang phue vu nhu cdu hang ngdy ciia ngudi dan. Trudng hoc duge bé tri trong
cac khu cdy xanh cing véi cdc san bai tdp thé duc do tinh chét tu hiu cha chi
nghia tu ban, nhiéu ¥ d6 thiét ké khong dugc thye hién hoan hédo (hirh 39).

Quy hoach d6 thi dya trén cd s3 clia cac don vi tiéu khu va khu nha & da duge
phat trién va xdy dung mot cach hoan hao & Lién X6 c va cac nude XHCN Dong
Au ct véi @iy @t ndi dung phuc vu phit hgp vdi tinh chét tap thé cta cudc sbéng
méi. Dén nay mic du don vi tifu khu nha & véin con ¢6 nhiéu ¥ kién ban cai,
nhung cai w1 trf logic dé xay dung mot don vi & kiu lang giéng nhu tiéu khu nha
& van tiép tuc tén tai dudi nhiéu hinh thic khac nhau.
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Hinh 39 : Thanh phé Harlow

2. Cic xu hwéng phdt trién dé thi theo hé thong quy hoach don vi dé thi cia
E. Gloeden

Xu huéng phat trién quy hoach thanh phé theo céc don vi ¢6 chifc ning khac
nhau da duge Gloeden dé cdp dén nim 1923.

St thuec ma néi, cdc don vi § clia thanh phé trude day xay dung theo kidu phan
chia ra cac 16 d4t. N6 khong hinh thanh r6 1a don vi nhung trong co cdu khong
gian d4y cling 12 mét don vi vé d4t dai, mic dit chiic niing cia né khong dugc xac
dinh r6 rét.

Don vi & cha E. Gloeden duge hinh thanh nhu mét don vi ¢6 quy mé khoang
800.000 dan phat trién theo hudng tam. Trung tam clla don vi nim trén ddu méi
giao thong chinh theo hé tam giac. Sut cdu tao cta hé théng nay tuong déi tu do.
C4c don vi tap hop v6i nhau c6 thé theo dang tuyén - chuéi, cing ¢6 thé theo
dang &i ving. Méi don vi duge phat trién theo mot chic nédng phuc vu riéng. Nhin
qua vé s6 d6 ta thdy clng c6 nhing nét logic ciia né trong cd cdu chic néng,
nhung v6i quy mé6 100.000 dan mét don vi va duge thé hién trong chi tiét mot sé
bd phan thi ¢6 vé khong hién thuc trong quan hé gitta cic don vi ciing nhu gida
cac don vi véi cac bo phan khdc, nhdt 1a sdn xuit cong nghiép vdi giao thong
dudng sit.

Trong thue t8 ¢o cdu quy hoach thanh phé vudn clia E.Howard ciing theo hinh
thic t8 chiic cac don vi (xem hinh 24) nhung c4c don vi cia Howard nhé hon va
hién thue hon.

3. Y niém vé thanh phé phat trién theo don vi hinh hoc

Céc thanh phé cta hé théng giao théng. Ta c6 thé hé théng hoa theo céc dang

sau day :
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+Dang 6 ban ¢& : Dang nay chi yéu dya theo hé théng mang lusi dudng 6
ban ¢4 céch nhau 800-1200 m hinh thanh cac 16 d4t. Trong méi 16 d4t 1a mot
don vi 8 bao gdbm nhiéu tiéu khu hgp lai ¢6 trung tdm phuc vu va vudn cay
xanh riéng.

Chandigarh ctia An P do Le Corbusier thiét ké 13 thanh phé theo don vi 6

ban cd, méi 16 @4t 1a mot khu nha &, c6 trung tam phuc vu & bén trong.
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Hinh 40 : Thanh phé Chandigarh do Le Corbusier thidt ké nam 1951

+Dang phat trién cac don vi trén ¢o s§ hé théng giao théng hinh hoc luc ling :
Dang nay phat trién theo 2 hinh thitc khac nhau :

Hinh thite thit nhit : Méi ddu méi giao théng 1a mét trung tdm phuyc vu cla
mét don vi phat trién theo mot chirc niing.

Hinh thitc thi 2 : Cac don vi & bé tri doc theo cac truc giao thong, trung tam
phuc vu thuong mai, bé tri doc dudng giao thong, trung tam gido duc va té chic
nghi ngoi bén trong theo ting don vi ¢6 vudn cdy xanh. Pién hinh ciia loai nay
la cac phuong an cta W. Crerry va Zielinshe (Ba Lan)

+Dang phat trién theo hé théng tam gidc va tam gidc luc ling xen ké : Dang
nay cing ¢6 2 huéng ré rét :

Kiéu tap trung hudng tAm va phat trién theo tuyén doc theo cac dudng ndi bo
bén trong. o
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Hinh 42 : Hé thong tam gice luc lang ctia Nguyén Thé Ba phdt trién theo
don vi dé thi trong hé tam gidc

Hé théng nay ¢6 wu diém la cac don vi d6 thi c6 quy mé khong 16n, khoang
2 van dan, phat trién xen k& gita vung d6 thi va néng thén. Tty theo diéu kién
cy thé cta dia hinh ¢6 thé phat trién theo huéng tdm hodc theo hé théng chubi.
Mbi don vi 14 mot tdng thé & va san xudt. Hé théng giao thong tam gidc d6i ngoal
va giao thong nhanh déi noi ndi lién cac don vi véi nhau trong moét cum do thi
theo quan diém dé thi bén ving.

Trong qua trinh phét trién dé thi, xu hudéng thanh phd tinh da chuyén sang xu
hudng dong va nira tinh nta dong trén co sé xdy dung cac don vi & va don vi dé
thi. Viéc x4c dinh huéng phat trién thanh phé dong trén cg s6 cla sy phat trién
cac don vi dang 1a xu thé duge nhiéu ngudi quan tam.

4. Valter Christaller va li luén phén bé cic di€m din cu

Nim 1933 cudn sach ctia Christaller xuit ban trinh bay li luan vé sy phén bd '
hop 1i cac diém dan cu va sy phan cdp cla né. Day cing 14 sy tdng hdp dau tién
v& If luan phan b8 dan cu theo mdt he théng, trong d6 phin anh duge nhing
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nguyén tdc vé kinh t& va xa hoi khong phu thude vao dia diém va thdi gian duge
phan anh.

Cé thé néi, chi trong vai nim li ludn d6 da dugc phé cap trén toan thé gidi
va da dugc sy quan tdm cla céc nha dia il ddn cu, cac nha kinh té va quy hoach.
Li luan Christaller ¢én nay van dang 12 vdn dé trao d8i thuc nghiém va phat trién.
Lu4n chimg co ban cta Christaller la :

- Méi méot diém dan cu (néng thén hay thanh thi) déu lién hé chit che véi
mdt ving xung quanh. N6 anh hudng truc tiép dén diém dan cu dé va nguge lai
diém dan cu tac dong lai ving xung quanh.

- M6i mét dim dan cu lai ¢6 mot don vi khac cao hon chiu énh hudng va téc
dong qua lai ciing véi ving xung quanh.

Bang 5
Tén di€m déan cu theo Christaller i
TT Tiéng Viét Pham ,Vl
Tit gde Vist tat anh huéng
1 Mark: - ort M - ort Lang x& Trung binh 6 x6m
2 Amt - ort A - ort Thi tran 3M - ort
3 Kreis - ort K - ort Thi trdn huyén 3A - ort
4 Besirt - ort B - ort Thi trén, trung 3K - ort
tdm, ti€u vung
5 Gau - ort G - ort Thanh phé, tinh li 3B - ort
6 Previns - ort P - ort Than}l pho-, trung 3G - ort
tdm mién
7 Land - ort L - ort Thaph phf tha do 2P - ort
toan quéc, bang

Mot dic diém thiét thyc cda li ludn Christaller 1a viéc phan biét r6 gita diém
dsn cu néng thén va thanh thi. Ong chi cong nhan c6 2 loai diém dan cu néng
théon gém cac thon x6m 1é té khoéng co diém phuc vu va loai he théng cac xa
(M- ort) c6 diém phuc vu (chg).

Li luan Christaller xac dinh sy phén cédp trong hé théng dan cu. Li ludn nay
da dugc chinh thic 4p dung dé thiét k& cii tao hé théng dan cu khong nhing &
nuée Die quéc xa Hit le ma & c& mot s6 nudc phu thude D Lic bay gig.

5. Christophe Alexander va "cdu truc phi ting bdc"

C. Alexander (Gido su - Tién si kién tric va 1a mot nha toan hoc Mi) trong
nhiéu nim da tich cue nghién cttu tim phuong phap méi trong thiét ké quy hoach
d6 thi . Nam 1965, C. Alexander dd phéan tich, phé phan cdu tric tdng bac 1a
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cdu tric cdy, ma d6 thi lai khong phai la cay. Trong tic phim ndi tiéng "A city
is not a tree" (Architectural Forum- 1965). D& xic minh cho cac quan niém mdi
trong quy hoach 46 thi, ddng thdi & xac dinh cac dai lugng trong viéc tng dung
toan hoc vao thiét ké quy hoach d6 thi.

V4n dé cét 161 nhit trong luan diém clia Alexander la phé phan quan diém va
giai phap quy hoach cta .céc thanh phé hién dai ¢6 c¢d cdu phan khu chitc ning
mét cach qua ranh mach, nhitng diéu tudng la logic, nhung lai khéng bién ching,
khong phu hgp véi bién chimng cude sdng luon ludn sinh d6ng va hién thyuc trong
cac @6 thi. Ong cho ring moi su vat, moi hién tugng, moi quan hé clia cac phan
tr, cdc hé théng hosc phan hé dugc chifa dung trong mot thanh phé ludén ludn
¢6 su lien hé chéng chéo 1én nhau. Diéu d6 khéng thé nao va khong bao git ¢6
thé phit hgp véi céc vo boc ma cé vé mugt ma ngan nép trat tu "Hierarchy' ma
céc nha kién tric quy hoach dé nhin thdy, dé nhan biét, d& cong nhan déy 1a logic.

Alexander phan tich hang loat cdc quan niém cé trong cdu truc ting bac clia
cac do thi da thiét k& va xay dung mang niing cé tinh nhan tao dé dua dén nhing
bidu tugng ciia mot thanh phd tu nhién bén lién hgp va ong da xéc dinh ring
"mét thanh phd sinh dong phai 1a mot ban lién hop".

Theo Alexander mé hinh toan hoc cfia cdu tric phi téng bac la :
- Trung tam tuyén két hgp véi di bo 1a chinh.

- Trung tdm hang ngay cing két hgp véi trung tam tuyén va do thi cling phai
qua trung tim tuyén.

Trong co ciu phi tdng béc cac trung tam phuc vu khong mang tinh chit khép
kin ma ¢6 sy chéng chéo hé trg 14n nhau trong phuc vu , nhd sir dung hét cong
sudt va ting thém su giao tiép vdi sy lya chon noi giao tiép phu hop véi s§ thich
ctia minh.

C4u tréc phi ting bac da dugc ung dung trong thiét ké quy hoach clia mét s§
thanh phé nhu Vellingby , mét thanh phd vé tinh gdn Stockhom, thanh phé
Pulomas & Indonexia, thanh phé Aria - Baklm cia Irdc do Lién X6 gitip, Le Mireil
& Phap...

N6i chung céc thanh phé trén déu & dang quy mé nhd, co cdu phi tdng bac
chura duge bidu hign ré nét trong cc thanh phé 16n. Alexander dd phé phan nhiéu
va ¢6 vé cue doan vé cd cdu tdng bac, nhung cling chua e6 duge gidi dap cu thé
v6i mot mé hinh khéng gian theo cdu tric phi ting bac cla minh.
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PHAN HAI

THIET KE QUY HOACH XAY DUNG
PHAT TRIEN DO THI

Quy hoach xay dung phat trién d6 thi bao gdm mét hé théng d6 4n & 3 cép :

1. Chién luge phat trién dé thi quéc gia la m6t bé phan cia chién luge 6n dinh
va phat trién kinh t& - x4 hoi trén dia ban cd nudc. :

Loai d6 4n nay nghién ctiu chi yéu vé& mit t6 chitc phin bé dan cu, cac méd
hinh phat trién dan cu d6 thi va cac chi tiéu ¢o ban c6 tinh chat chién luge & quy
mo toan qudc.

2. S d6 quy hoach ving 4p dung cho cdc vung kinh té trong diém lién tinh
hofic mién, cdc ving lién tinh, cac vang thanh phé 16n va cic ving chuyén nganh
dic trung. Loai d6 an nay nghién cdu chd yéu vé cac mé hinh phat trién dan cu
trong ving lanh thé.

3. C4c dé 4n quy hoach xay dung do thi cho timg d6 thi riéng 1é hodc cac chum
va cum d6 thi , quy hoach chi tiét cac bé phan chitc ning trong d6 thi va cac du
an ddu tu xay dung.

Céc loai d6 an trén dugc nghién ctu doc lap theo tung ndi dung va yéu cau
cu thé cla ting giai doan. Tuy vay né ludn luén cé méi lién hé hitu co véi nhau
trong qua trinh phat trién dé thi. Trong phan nay chung ta chi dé cap dén cac
loai d6 an quy hoach chung va quy hoach chi tiét xay dung 46 thi.

Chuong 111

THIET KE QUY HOACH CHUNG CAI TAO
VA XAY DUNG DO THI

3.1. MUC TIEU, NHIEM VU cliA QUY HOACH CHUNG XAY DUNG DO THI

Quy hoach chung xay dung d6 thi con dudc goi la quy hoach téng thé xay dung
d6 thi. N6 xac dinh phuong huéng nhiém vu cédi tao va xdy dung do thi v& phat
trién khéng gian, co s6 ha ting va tao lap moi trudng séng thich hop.
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3.1.1. Muc tiéu cia quy hoach ¢hung xiy dung do thi nhim

- Bdo ddm sy phdt trién én dinh, hai hoa va can d6i gita cdc thanh phan kinh
(6 trong va ngodi do thi :

() d6 thi 6 nhidu lgi thé trong phat trién sdn xudt nhd luc lugng lao dong déi
dao, trinh d6 nghiép vu cao, diéu kién ki thuat va co 8 ha tdng phat trién. Chinh
nhitng didu nay da thic ddy su hoat dong rat da dang cua nhiéu nganh nghé va
céc thanh phan kinh té luén doi héi c¢6 duge nhing vi trf xay dung co nhiéu lgi
thé nhit trong san xudt kinh doanh. T d6 dan dén nhiéu méau thuin trong san
xudt, tham chi can trd l&n nhau gi@a cac co s& san xudt, gitta sdn xuét va sinh hoat
lam anh hudng 16n dén moi trudng do thi.

Quy hoach xay dung dé thi 1a céng cu tich cuc va c6 hiéu qua nhat gidi quyét
méi bAt hoa gitta céc co sd san xuit va cac hoat dong clia cac thanh phan kinh
Tté khac nhau trong dé thi cling nhu cdc méi quan hé cla né véi bén ngoai d6 thi.

b. Bdo ddm sy can d6i va théng nhdl gida cdc chide ndng hoat djng trong va
ngodi o thy ;

D6 thi ngay cang phat trién va mé rong khong gian ra cac vung ngoai o, lan
chiém d4t nong nghiép va cac ving canh quan thién nhién khac. Quy hoach chung
xay dung d6 thi diéu hoa sy phat trién cta c4c b¢ phan chic ning trong d6 thi
vd céc vung anh hudng & bén ngoai dé thi, nhdm bao vé moéi truong tu nhién,
canh quan do thi, bao tén cac di tich va an toan cho d6 thi ¢6 tinh dén hau qua
ctia thién tai va cac su ¢ ki thuat khac cé thé xdy ra.

¢. Bdo dam didu kién song, luo diéng va phdt trién toan dién cila nguoi dan
do thi :

Quy hoach xay dung do6 thi nghién cttu cac hinh thie t8 chic cude séng va co
cau chiic ning hoat doéng cla céc bd phan trong d6 thi, nhdm tao diéu kién cho
can ngudi c6 nhiéu thudn lgi nhét trong cudc sdng mdi ngdy cang cao 6 do thi.
3.1:2. Nhiém vu ciia quy hoach chung xiy dung do thi

Quy hoach chung xay dung dé thi tdp trung gidi quyét cac nhiém vu chi yéu
sau day :

a) Danh gia tong hop diéu kién tu nhién hién trang va cac thé manh hodc déng
luc phat trién d6 thi; cac co s6 kinh té - ki thuat ;

b) Luan ching va xac dinh tinh chét, quy m6 dan s6, d4t dai phat trién d6 thi

¢) Dinh hudng phat trién khéng gian d6 thi ;
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d) Quy hoach xay dung dot ddu 5 + 10 nam ;
e) Xac lap céc ciin ¢ phap i dé quan li xay dung d6 thi ;
g Hinh thanh cac co s& dé lap cac d6 an quy hoach chi tiét, cdc du an dau tu.

32. XAY DUNG CAC TIEN DE PHAT TRIEN DO THI
3.2.1. Tinh chat cia do thi

1. Y nghia cia vin d¢ xdc dinh tinh chit do thi

D6 thi hinh thanh va phat trién do nhiéu yéu t6 dnh hudng. M6i mot doé thi
c6 mot tinh chat riéng, tinh chit nay thay déi theo timg thoi ki. N6 phu thube
vio sy phat trién cia thanh ph6 va cac khu vuc xung quanh. Tinh chét cta d6 thi
néi lén vai tro, nhiém vu cia dé6 thi d6i véi cac mdit kinh t8, chinh tri, vdn hoé xa
héi cia ban than.d6 thi dé.

Tinh chit ctia d6 thi ¢6 4nh hudng lén dén co cdu nhan khdu, bé cuc dét dai,
' t8 chiic hé théng giao thong va céng trinh phuc vu cong céng v. v... né con anh
huéng t6i huéng phat trién ctia thanh phs. Do d6, viée xac dinh ding tinh chat
clia d6 thi sé tao didu hién xac dinh ding phuong hudéng phat trién phai c¢6 cla
d6 thi, tt d6 lam nén tang cho viéc dinh vi quy hoach xay dung phu hyp v6i nhu
ciu hoat d@dng clia dé thi truéc mat va lau dai.

2. Co s6 dé xdc dinh tinh chit ciia do thi

D& xic dinh tinh chét ctia d6 thi, cAn phai tién hanh phan tich modt cach khoa
hoc cac yéu to sau :

a. Phuong hidng phdt trién kinh t& cia Nha nidce

Phuong hudéng phat trién kinh té ctia ca nudc bao ham toan b nhing yéu cau
va chi tiéu dit ra cho timg viing chiic ning t-ong pham vi ¢a nudc dya trén nhing
sé lisu didu tra co ban va chién luge phat trién kinh t€ xa hoi quéc gia nhim muc
dich tao ra mot hai hoa, can d8i cla nén kinh té quéc dan, tin dung t6i da tiém
nang va sic lao dong cha cé nuge. Trong d6 : tinh chét, quy mo, huéng phat trién
clia d6 thi trong ving da dugce xac dinh va du bao mét cach cu thé.

b. Vi tri cia dé thi quy hoach vang lanh the :

Quy hoach ving lanh thd xdc dinh méi quan hé qua lai gitta cac do thi va cac
ving l4n can. Chinh méi quan hé vé kinh t&, sin xudt, vin hoa va x& hoi xac dinh
vai tro ctia do thi déi véi viung.

Trong diéu kién chua c¢6 quy hoach viing 6n dinh thi viéc xac dinh tinh chét
do thi phai dua trén céc s6 liéu diéu tra co ban vé tai nguyén va cac didu kien
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khac trong khu vuc va cac viing l4n cin. Théng qua d6 can thdy r6 moéi quan hé
va nhiém vu clia d6 thi d6i vdi cac diém kinh té, chinh tri khdc cta ving. Tuy
theo quy mé, vi tri chitc ning cta 46 thi § trong viing dé xac dinh tinh chét cla né.

c. Piéu kién i nhién :

Trén co s& danh gia nhing kha ning vé tai nguyén thién nhién, dia li phong
cénh, didu kién dia hinh, c6 thé xac dinh nhing yéu t6 thuin loi nhat dnh hudng
dén phuong hudng hoat dong vé moi mit cla thanh phé. Thé manh cha 4o thi
vé didu kién tu nhién la mot trong nhimg diéu kién co ban hinh thanh va phat
trién do thi.

Cin ct vao dic diém tinh hinh va kha nang phat trién clia d6 thi, mdi dé thi
c6 mét tinh chit rieng phan anh vi tri, vai troé va tinh chat khai thac ¢ dé thi do
vé céc mat kinh t8, chinh tri, vin ho4 x4 h¢i va moéi trudng. Trén co s& d6 ngudi
ta thudng phan thanh céc loai @6 thi 6 nhing tinh chat riéng, vi du : d6 thi cong
nghiép, do thi giao théng, do thi hanh chinh, d6 thi du lich...

Puong nhién, méi do thi ngoai tinh chat va chic ning riéng cia né con cé cac
chic ning, hoat dong khac mang tinh chdt phu tr¢ trong qué trinh phat trién do
thi. Thue tién cho thdy riing mot thanh phé chi phat trién t6t, c6 hiéu qua trong
t§ chite, san xuft va d5i séng khi moi chic ning hoat dong khac duge t6 chic
hop 1f va phéi hop c6 hiéu qua véi hoat dong chi yéu cla thanh phé dé.

3.2.2. Dan so db thi

Dan s6 d6 thi 1a dong luc chinh thic ddy su phét trién kinh té, vin hoa, xa
hoi ciia d6 thi, 1a co 58 dé phan loai dé thi trong quan i va xac dinh quy mé dat
dai ctia do thi, dé xac dinh khdi luong xay dung nha &, cong trinh cong cong cling
nhu mang luéi cong trinh ki thuat khac. Tir dén s6 d6 thi ngudi ta dinh ra cac
chinh sach phéat trién va quén H cla tung ké hoach dau tu. Do dé viéc xac dinh
quy mo dén s6 do6 thi 1a mét trong nhing nhiém vu co ban nhét khi thiét ké quy
hoach d6 thi. Viéc tinh toan quy mé dan s6 dé thi chi yéu la theo phuong phap
dy doan.

1. Co cdu, thanh phin din cw do thi

Dé tién hanh x4c dinh quy mo dan s6 d6 thi trude tién phai xae dinh duge
thanh phan nhan khiu ctia d6 thi d6. Co cdu dan cu d6 thi c6 thé phén biét
nhu sau :

a. Co cdu dan cu theo gidi tinh va lda tuéi :

Muc dich cia vdn d& nay la dé nghién citu kha ning tai san xuét cia dén cy,
tao didu kién &8 tinh toan co cdu dan cu trong tuong lai. Co cdu dan cu theo gi6i
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(Triéu ngudi)

Hinh 43 : Thép dan s6 theo tudi va gidi nam 1995 cie Viét Nam
Nguén : Saigon Times
va lita tudi thong thudng duge tinh theo d6 tudi lao dong. T 0 - 17 tudi va trén
60 tudi (nam)hay 55 tudi (ni) 1a nhing 46 tudi ngoai lao dong ; 18-60 tudi
(nam)va 18-55 tudi (ni®) la d6 tudi lao dong. Co cdu dan cu theo gidi va lia tudi
duge thé hién qua thap dén s8 (hinh 43). D4 thi nay cho phép quan sat duge quy
luat thay d6i dan cu vé gi6i tinh, lita tubi ciing nhu lyc lugng san xuit.

b. Cd cdu dan cu theo lao dong xa hdi ¢ do thi

Dan cu thanh phé bao gém 2 loai 14 nhén khdu lao déng va nhan khiu 1é
thuoc. Nhan khiu lao déng thudng duge phéan biét ra thanh 2 loai .

* Nhan khdu co bdn : bao gbm nhimg ngudi lao dong & cac cd sG san xuét
mang tinh chdt cdu tao nén thanh phé nhu can bd cong nhan vién cac ¢ s6 san
xut cong nghiép, kho tang, cac co quan hanh chinh, kinh t&, vén hod, x4 hoi va
cic vién nghién ciu, dao tao v.v...

* Nhan khdu phuc vy : 1a lao dong thuéc cdc cd quan xi nghiép va cac co s6
mang tinh chdt phuc vu riéng cho thanh phd.

Ca 2 loai thuc sy 1a lyc luong lao dong chinh cta thanh phé.

* Nhan khdu 16 thudc - 1a nhimg ngudi khong tham gia lao dong, ngoai tudi
lao dong : ngudi gia, tré em dudi 18 tudi va nhing ngudi tan tat trong lua tubi
lao dong. Ti lé nhan khdu 1& thudc tuong d6i 6n dinh, khong phu thude vao quy
mé tinh chét clia thanh phé. Théng thudng & cac thanh phé méi, ti 16 nhan khiu
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16 thudc it hon so véi cac thanh phé phat trién. Nhan khdu 1& thudc thudng chiém
ti 1& trén dudi 50% (khodng tit 456 dén 53%).

Viéc phan loai nay dugc st dung dé xéc dinh quy mo déan s6 thanh phé & nhidu
nude trén thé gidi thong qua con dudng thong ke, du bao va can bing lao dong
x4 hoi.

Nhing nim gan day trong cac chién luge phat trién d6 thi va du bao dan sb
d6 thi, co cdu dan cu theo lao ddng dugc tinh toan theo 3 Sector tirc & 3 khéi
lao d6ng : ndong nghiép, cong nghiép, khoa hoc va dich vu nhu dinh luat va biéu
dé ctia Fourastier da néu & chuong II. Dy béo nay chi c6 gia trl dé& phan tich su
difn bién clia cac thanh phén lao déng & d6 thi qua cic giai doan phat trién kinh
t& x4 hoi, nhim c¢6 duge nhing gidi phap vé t8 chie khoéng gian va té chite cude
séng d6 thi thich hop trong qua trinh phat trién.

Nghién citu thanh phan dén cu do thi 1a mot van dé phtc tap, vi né luém huoén
bién dong. Pay la mot hién tugng tit yéu xdy ra trong qua trinh hinh thanh va
phat trién d6 thi. Viéc nghién ctiu hién tugng x4 hoi va d4nh gia dung sy dién
‘bidn dan s6 v8 t4t ca cac mat tao tién dé vimg chic cho viée quy hoach xiy dung
phat trién d6 thi mét cach hop L.

2. Tinh todn quy mé dan sé do thi

Dan sé do thi ngiy cang phat trién. Nhip do ting dan s6 d6 thi nhanh hay
cham 1 do téc d6 phat trién cla 46 thi va cac dong luc phat trién d6 thi manh
hay yéu.

Cée quy luat ting trudng dan s6 d6 thi bao gom :

a. Tdng 14 nhién

Tj 1& ting truéng phu thudc vao dic diém sinh li hoc cfia cac nhém dan s6. Ti
lé ting mang tinh quy luit va phat trién theo quan tinh. Mic tang giam déu rit
ra trén cd s& phan tich cac chudi sé liéu diéu tra trong qua khua gan.

Du tinh dan s6 d6 thi twong lai dya theo ti 1& ting ty nhién trung binh hang
nim cta dé thi d6 theo coéng thie :

P=P (1+a)t
Trong d6 : P, : Dén s6 nam du bao
a : Hé s6 tang trudng %
t : Nam dy bao
P_: Dan s6 nam diéu tra
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b. Tdng cd hoc :

Bao gom quy luat tdng gidm binh thudng cing vdi cac ludng dich cu va ti 18
dich cu ¢6 thé rut ra duge. O nude ta ti 16 d6 thudng chiém 6 + 9 % mot nam
nhung ciing ¢6 nhiéu dé thi ¢6 ti 18 ting co hoc d6t bién do su phat trién dot bién
cla cic cd s¢ kinh té. Phuong phap ting cd hoc duge tinh toan chi yéu nhé nhing
du bao va théng ké vé su phat trién cla céc co s& kinh té va sin xudt 6 46 thi
trong mot giai doan nhat dinh nao d6. Phuong phdp nay con duge goi la phuong
phap tinh toan theo can biing lao dong thong qua cac chi titu vé nhan lue déi véi
cdc co 56 san xudt va dich vu dé€ x4c dinh thanh phdn nhan khdu co ban va ti l&
nhan khdu phuc vu. Trén co s6 d6 cé thé tinh toan nhu sau :

A x 100

P = 100 - B + C) (L

Trong d6 : P, : Quy md déan s6 nidm t quy dinh
A : Lao ddng co ban (ngudi)
B : Lao ddng dich vu (%)
C : Dan s6 1& thudc (%)

¢. Phuong phdp lip biéu do -

La phuong phip mé ta su phat trién va tinh hinh ting truéng dan sé cta dé
thi qua nhiéu ndm bang bi€u d6. T biu d6 da ¢ ta co thé kéo dai dudng biéu
dién dén thoi diém du kién dé c6 duge du bao dan s8 & thoi gian can biét. Phuong
phap nay khong c6 diy da cac c¢o s6 dir litu dé tinh toan, vi vay né ¢6 do chinh
xic khong cao.

d. Phuong phdp du bdo tong hop :

Su ting truéng ddn s6 d6 thi 1a sy tdng hop ting trudng cGa nhiéu thanh phin
khac nhau bao gbém tidng tu nhién, ting co hoc, ting hén hdp va ting cGa nhiéu
thanh phan khac nita do d6 quy mé ting trudng dan s6 dé thi la tdng cta su ting
trudng cac thanh phin néu trén. Trong trudng hop don gian cé thé tinh toan theo
cdng thic sau :

Pt =[P, +P,) X (1l +af +w-1)]t (1 +1)
Trong d6 P,, : D&n s6 néi thanh dé thi
P,, : Dan s6 ving lan c4n sap nhap vao dé thi
o : Tilé sinh
B :Tilé chét
w : Tilé nhip cu, di cu
r :Tile dan s6 tam trd so v6i dan s6 (0,05 + 0,2%)
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Tuy theo miic dé chinh xac cla cac s6 liéu thu nhiap duge dé van dung cac
phuong phap da trinh bay & trén cho viéc tinh toan quy mé dan s6 cia mot 46 thi.

3. Xdc dinh quy mé hop li caa mot do thi

Quy mé hop Ii ctia mot d6 thi tir lau la méi quan tam clia cac nha chuyén mén.
Thuc t& ciia su phat trién dé thi thé gidi cho thdy ring quy mo thanh phd qua
16n hodic qua nhé déu cé nhiéu mit khong hop li. Quy md dé thi qua lén gy ra
nhidu hién tugng xdu trong cudc séng do thi va méi truong do thi bi anh hudng
nghiém trong. Nguoc lai, quy md d6 thi qua nhé thi khéng pht hgp véi yéu cau
phat trién xa hoi va doi séng cia nhén dén. Do dé can phai xac dinh mot gidi
han nhit dinh v& quy mé t6i uu cia mdt 4o thi. Bay la mot vin dé phuc tap béi
vi qué trinh hinh thanh va phat tri€n cha mét 46 thi la mot qua trinh lién tuc nay
sinh nhidu mau thuin véi nhidu yéu té khac. Mot dé thi c6 quy md hop ki khi cac
diéu kien vé kinh t&, vin hoa, xa héi va thién nhién cho phép dam bao tét nhét
vé cac mat t6 chic san xudt, t8 chic dsi séng, t6 chic khong gian do thi, canh
quan vid méi trusng d6 thi véi nhing chi phi xay dung va quan li dé thi it tén
kém nhét.

) nhitng nam 60, nhiéu nha khoa hoc da tim toi va phan tich dé xac dinh quy
mé t6i wu ctia mot dé thi dua trén nhitng quan diém khéc nhau, tuy nhién trong
thue té ching chi dimg lai & cac mo hinh li thuyét. Do thi phat trién lién tue do
dé viec di tim mot quy mé t61 uu cho do thi trong tuong lai 1a khong thuc té. Vi
vay, ta khong thé x4c dinh quy mé t6i uu cho bét ki thanh phé nido. Mt khac,
chtng ta lai ¢6 thé xac dinh va tim duge nhing quy moé toi wu cho ting don vi
trong d6 thi cho nhing giai doan phat trién, vi du : don vi t6i uu, don vi san xuét
t6i uu , don vi d6 thi t6i uu (). Cing vi vay, dy bdo quy mé ctia mdt 4o thi treng
tuong lai cAn phai déng thdi phan tich mdt cach tdng hop nhiéu yéu t6 hoat dong
ctia thanh phé, xuit phat tir sy danh gia su sic cac diéu kién cla ting giai doan
phat tridn kinh té xa hoi va cac diéu kién khéc trong ting dia ban quy hoach xay
dung, phat trién d6 thi. Cin dic biét chu y dén cac yéu t6 kinh t€, khoa hoc ki
thuat, xa hoi va chinh sach, méi trudng sinh thai, an ninh, an toan xa hoi va thdm
mi kién tric déi v6i méi d6 thi va don vi dé thi.

3.2.3. DAt dai do thi

1. Ddt dai dé thi, mot tai sdin quy gida

D4t dai la tai nguyén qudc gia v6 clng quy gia, 1a tu liéu séan xudt déc biét, la
thanh phin quan trong hang ddu clia mdi trudng séng, 1a dia ban phan bé dan cy,

(*) Nguyén Thé Ba — ludn vdn Phé tién si nam 1976
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xdy dung céc c¢d s¢ kinh té& vin ho4, x4 héi, an ninh va quéc phong (*). D4t dai
do thi lai ¢6 gia tri to 16n hon do chitc ning va tinh chét si dung né. Ngiy nay
trong cd ché thi truéng viée khai thac dat dai cang ¢6 ¥ nghia quan trong déi véi
su phat trién cia nén kinh té quéc dan, nhét 1a khu vuc d4t dai dé thi.

Theo kinh nghi3m cta cac chuyén gia kinh té thé gi6i da téng két cho thiy d4t
dai 1& mét thi trudng c¢é gia va luén ludn bién dong v6i qua trinh phat trién kinh
té xa hoi va khoa hoc ki thuat.

R6 rang do viéc chuyén déi chitc ning stt dung 44t dai tir khu vue nong thon
sang 46 thi gia dat d4 ting vot, & cac trung tam 46 thi 16n Viét Nam ¢6 noi gia
dat da lén dén vai ngan doéla Mi/m? trong nhimg nam gin day. Vi vy viéc danh
gia ding miuc gia tri ddt dai cho ting muc tiéu st dung & @6 thi 13 hét sitc quan
trong va can thiét d6i véi méi d6 an quy hoach x4y dung phat trién d6 thi.

2. Khdi quadt vé tinh hinh stv dung dat do thi ¢ niwdce ta

- Nudc ta c6 téng dién tich 1a 331.600 km?. D4t sdn xuit ndng nghiép chi chiém
0,11ha/ngudi va bing 1/3 mic binh quén caa thé gidi.

Hién nay ca nudc c6 569 dé thi va trén 500.000 lang xa thén xom. D4t do thi,
d4t ciac didm dan cu ndéng thon va ddt chuyén dung khodng 25.000 km? chiém
7.5% dién tich toan quéc. Trong vong 15-20 nim tdi, ti 1& d6 thi hoa ca nude co6
thé dat dén 35-36% thi yéu cAu phai sit dung mét quy ddt rdt l6n gép nhiéu lan
so vdi hién nay.

Két qua danh gia d4t dai cho thdy, nhing khu vizc ¢ diéu kign dinh cu & nude
ta chiém khoang 37% dién tich d4t toan quéc. Hién nay & nhitng vung nay mat
d6 dan sé da rét cao, ¢6 noi nhu thanh phé H6 Chf Minh la 1808 ngudi/km?, Ha
Noi 1373 ngudi/km?, Thai Binh 1093 ngudi/km?.

Tai cac khu vic trong cdc diém dén cu @6 thi c6 quy md khoang 1 - 2 triéu
ngudi dang dién ra mot qué trinh st dung d4t dai phitc tap va c6 nhiéu méau thuin.
Hiéu qué st dung d4t con rdt thip xét v& cad 3 mit kinh té, xa hoi va bao vé
moéi truong. ' )

Tir nhimg déc diém trén, c6 hai vdn dé cin giai quyét :

Mot 1a phai cé chinh sach hop li trén dia ban toan quéc noéi chung va timg dia
ban lanh thé noi ridng d€ bio dam viée sit dung dat va nong thén vao muc dich

phat trién kinh té xa hoi.

(*i Lugt ddt dai 1993 — phin md dau
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Hai 1a cac @6 thi phai c6 chinh sich quan If va st dung d4t hop li trong co
ché thi trudng vdi sy quan Ii cia Nha nude.

- Vdn dé quan li dat do thi & Viét Nam thdi gian qua chi yéu dua vao cac ¢é
4n quy hoach xdy dung d4 nghién ctu va mét s6 vian ban phap If do Nha nudc
ban hanh. Sau nam 1958 da c6 gin 40 do thi duce lap quy hoach va duge duyét,
trong d6 c6 Ha Noi, thanh phd Hé Chi Minh va mot s d6 thi 16n khac. Tuy vay,
cong tac quy hoach chua duge d6i mdi. Quy hoack d6 thi dugc nghién ciu chu
yéu dyua vao nén kinh t& bao cép c6 ké hoach. Do d6 vé thuc chdt quy hoach do
thi da khong thuc sy di vao cudc song, chua dap ung dugc nhu cau cua sy phat
trién kinh té - xa hoi theo hudng ddi méi.

Mait khic chinh séch dat dai va cac vin ban phap quy cling nhu Luat dat dai
chua duge nghién cttu ddy dd nén viéc quan li gip nhiéu khé khan. Mai dén nam
1988 (ngay 8/1) Luat d4t dai duge cong bé lam tién dé cho vige ra ddi nhing chi
thi, nghi dinh va théng tu hudng din viéc quan i d4t dai trong d6 ¢6 dat d6 thi.

Ngay 18/4/1992, hién phap nuéc CHXHCN Viét Nam ra ddi khidng dinh "Dat
dai 1a tai san cia Nha nudc, thude sé hitu toan dan. Nha nude théng nhit quan
1i toan bé d4t dai. T8 chic va ca nhan duge chuyén nhugng quyén sit dung dat
dai theo quy dinh ctia phéap luat".

- Luat d4t dai stra d6i nam 1993, l4n diu tién da khdng dinh tai Biéu 11
chuong I v& phan loai d4t, coi ddt d6 thi 12 mot trong 6 loai dét duge Nha nudce
quan ! (d4t nong nghiép, dat lam nghiép, 4t khu dan cu néng thon, dit do thi,
dat chuyén dung, dat chua st dung).

Vién dé t8 chitc quan li st dung d4t dai da duge khai trién véi sy hinh thanh
céc co quan dia chinh t Trung uong dén dia phuong va hang loat céc chd trusng
chinh sach mé6i nhim théo g& tinh hinh bé tic vé st dung dat dai & do thi.

3. Panh gia tong hop ddt dai xdy dwng dé thi

Noi dung danh gia tdng hgp ddt dai xay dung d6 thi la viéc xac dinh va phan
loai tiém ning phat trién cha d6 thi. Theo quan diém téng hop cla nhidu yéu t6,
nhing yéu t0 nay sé tic dong 1én mét don vi dat dai va cho mét két qua nhat
dinh. Bdng phuong phap lugng hoa tir dinh tinh d4 cho thdy két qua téng hop cu
thé cho méi yéu t6. Trén quan diém va muc tiéu chon &4t dé quy hoach va phat
trién d6 thi dya trén két qua da lugng hoa cac yéu t6 dé chon d4t va phan loa:
dét : thuan lgi vita va khong thuan lgi. Cac nhém yéu t8 va tham s6 4 danh gia
téng hop c6 thé sip xép theo bang sau : |
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Bang 6

T Nhém yéu t3 (1) Tham s8 trong nhdom yé&u té (2)

1 Diéu kién tu nhién Kh’i ha_u, khi tugng, dia chdt céong trinh, dia chit
thay van...

9 Gid tri kinh t& dat Thé nhudng, tham thuc vat, niang suit, sin luong,

cac loai cay tréng...

Céac yé&u té vé kinh t&€ - | Mat do dan s8, quyén sd hifu st dung dit, vi tri va

3
x4 hoi sdc hut.
4 Vé ha tdng xa hoi Nhauc, d{ch v1._1‘ cOng \cc_)ng, chg, t1:un.g.tarfn F}luqng
nghiép, bénh vién, trudong hoc, co s¢ giai tri,viéc lam
. . - R Nguén nudc, ngudn niang lugng, giao thong vin tai
5 Véhat t t ] e ; ’
€ ha tang ky thua kha nang cip thodt nudc...
Ca 50 6 nhidm. to L a1 ta .
6 Vé sinh thai, moi truong ac7 ngu'lon 6 nhiém, té nan xa hoi, xu li phan ric,
nghia dia...
Ghi chu :

(1) Cac nhém y&u t& nay cbd ‘dinh cho moi ving dia li va cdc loai dé 4n’ quy hoach ving
lanh thd va quy hoach chu dao xay dung d6 thi.

(2) Céc tham s6 trong ciac nhom yé&u t6 ¢d th€ thay d6i vé s6 lugng va chu dé dé dat
chat lugng ddanh gia thich hgp cho cac ving dia li khac nhau va cic d6 4n quy hoach
khac nhau. , . -

T cac yéu t6 néu trén lugng hoa cac tham sé bang nhiéu phuong phap khac
nhau tuy theo ting d6i tugng dé€ ap dung. Vi du : Phuong phap chuyén gia, phuong
phap théng ké, phuong phap vé biéu dé va xac dinh cac thang diém (thang diém
chi duge xac dinh riéng cho cac tham s6). Thang d1ém clla méi tham s6 la chat
lugng tham gia cta viéc danh gia téng hgp dat dai & mic do dé.

Két qua tdng hgp clia mét don vi dit dai duge danh gia la tich sé cia luong
hod va thang diém ctia tham s6 do6. Két qua tdng hgp phu thudc vao phuong phap
thé hién, phd bién nhét 1a phuong phap chéng ghép ban dé ap dung chii yéu trong
quy hoach vung, lanh thé. Ban dé phai duge thé hién riéng cho 6 noi dung cha
cdc nhém yéu t6 néu trén sau d6 tién hanh chdéng lén nhau. Sau két qua clia mot
lan chong ghép ta sé tim duge tham s6 troi trén ting don vi d4t dai bat ki. Ca
nhu thé ta c6 két qua cudi cung cho 6 yéu té.

Phuong phap ké 6 vudng trén ban dé dé danh gia d4t dai thudéng duge ap
dung trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét d6 thi. O vuéng 16n bé tuy thudc
vao ti 1& ban dé st dung va quy mo, pham vi d4t dai nghién cuiu.

Hién nay céng tdc danh gid t6ng hop thudng duge ting dung trong vide didu
tra va danh gia tong hgp, thudng duge ing dung trong viéc didu tra va danh gia
tai nguyén thién nhién, trong thuc t& viéc danh gia con gip rit nhidu khé khin.
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Gén day, viéc iing dung tin hoc, 1ap cac chuong trinh nghién ettu quy hoach phat
trién d6 thi nhu hé théng théng tin dia i GIS, POMAP v.v... Lua chon d4t dai
quy hoach xiy dung va phét trién dé thi cdn phai dugc xem xét nghién citu trong
giai doan d4u tir quy hoach ving. Chon dét c6 vi tri hdp li s& ¢6 tdc dung 16n cho
moi hoat déng va phat trién dé6 thi v8 t8 chitc d5i s6ng, t6 chic san xudt, gidm
gia thanh xay dung, cai tao canh quan va méi truong do thi phong phu, hdp dan.

4. Chon dit dai xdy dwng do thi

Sau khi phan tich danh gia t6ng hop, viéc lya chon dat dai xay dung va phat
trién d6 thi hop i phii hop véi ting chdc ning va d6i tugng s dung c6 tac dung
16n dén su phat trién cta cac hoat dong cia db thi

Lua chon d4t dai x4y dung d6 thi cdn phai bdo dam céc yéu cdu sau :

a) Dia hinh thuan lgi cho xay dung, c¢6 canh quan thién nhién dep, co d6 déc
thich hop, thong thudng tit 5 + 10%, & mién ndi ¢6 thé cao hon nhung khong
qua 30%

b) DPia chét thiy vin t6t, c6 kha ning cung cip day dd nguén nudc ngam cho
san xuat va sinh hoat.

¢) Dia chit cong trinh bdo dam dé xay dung cac coéng trinh cao tdng it phi tén
gia ¢6 nén mong. P4t khong c6 hién tugng trudt, hé ngdm, dong dat, nii IGa.

d) Khu d4t xiy dung cé diéu kién tu nhién tdt, ¢6 khi hau trong lanh thuan
loi cho viéc t8 chic san xudt va doi sdng, ché d6 mua gié on hoa.

e) Vi tri khu d4t xay dung d6 thi c6 lién hé thuan tién vdi hé théng dudng
giao thong, dudng dng ki thuat dién nudc, hoi d6t cia quéc gia hay ving.

f) D4t xay dung d6 thi ¢é ging khong chiém dung hodic han ché chiém dung
ddt dai canh téc, d4t san xudt nong nghiép va tranh cac khu vue ¢6 cac tai nguyén
khoang san, khu ngudn nude, khu khai quat di tich ¢d, cac di tlch lich s va céac
di san vdn hod khac.

g) Nén chon vi tri hién c6 cla diém dan cu @& cai tao va md réng, han ché
lua chon ché dédt hoan toan mdi thiu cac trang thiét bi ki thuat d6 thi. Phai dam
bao diy du didu kién phat trién va mé rong cta dé thi trong tuong lai.

5. Su dung ddt dé thi

bat dé thi la d4t noi thanh, ndi thi xa, thi trAn duge st dung dé€ xiy dung nha
&, tru s¢ co quan, cac t§ chie, cac co s6 san xuit kinh doanh, ¢¢ s6 ha tang phue
vu lgi ich céng cong, qudc phong, an ninh va cac muc dich khac.

D4t ngoai thanh, ngoai thi da duge quy hoach chi tiét xac dinh lap thanh cac
du an dau tu x4y dung cac khu cong nghiép, khu dén eu va céc cum céng trinh
khac duge cg quan Nha nude c¢d thdm quyén xét duyét thi duge quan li theo quy
dinh cta d4at @6 thi.
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Viéc quan li va st dung @4t @6 thi phii dugc theo ding quy hoach, ké hoach
st dung d4t, du an d4u tu duge c6 quan Nha nude c6 thim quyén xét duyét. Ché
do st dung cac loai d4t do thi duge quy dinh cu thé trong cdac 46 an quy hoach
xdy dung d6 thi va dude ghi r6 trong ching chi quy hoach.

3.2.4. Co si Kkinh t&€ - ki thuat phat trién do thi

Day la mot trong nhimg tién dé quan trong nhat d6i véi mdi doé thi. N6 la dong
luc phat trién chi yéu ciia 6 thi. Ty theo vi tri, chiic ning cta &6 thi, qua trinh
¢Ong nghiép hoa sé kéo theo sy phat trién cac nganh khiac nhu giao théng, thuong
mai, du lich, dich vu khoa hoc céng nghé v. v.. Khé ndng nang cao ti lé téng trudéng
kinh t6 & d6 thi phu thudc vao ti 1é ddu tu vao cac nganh kinh t€ chi dao cha 4o
thi, trudce tien la cong nghiép.

Viee ddu tu xdy dung cac co s8 sin xudt va ki thuat ¢ do thi phu thudc rat
nhiéu vio chinh sach khai thac va ddu tu & d6 thi d6. V1 vy méi dé thi can phai
tim cho minh mét thé manh riéng, mot sy thu hit déc biét vén dau tu vao cac du
4n khai thac d& phat trién dé thi trong cd céu quy hoach phat trién dé thi qua
viée x4c dinh vi tri hop li clla céc cd s6 kinh & trong doé thi.

Mot dé an quy hoach hgp li tao diéu kién cho cic co s& kinh té ki thuat phat
trién , ngugc lai cdc cd co kinh té ki thuat & d6 thi lai 14 déng luc chinh thyc thi
v @6 quy hoach xay dung phat trién dé thi. :

3.2.5. Cac thanh phan dat dai trong quy hoach xay dung do thi

Cin ¢t vao chiic ning st dung, d4t &6 thi duge phén thanh nhiéu loai va nhiéu
cp quan li. Méi nude c6 mét cach phéan chia ddt khac nhau, trong thiét ké quy
hoach xiy dung dé thi theo quan diém ctia minh, nhung vé néi dung s dung va
chitc niing ctia timg loai d4t thi khéng cé gi khac nhau. Vi du ¢6 quan diém dua
d4t trung tam d6 thi vao chung véi khu dén dung, nhung clng c6 quan di€m tich
ra thanh hai loai d4t 1a ddt cac khu & va d4t trung tdm. D4t cay xanh ciing c6
quan diém tuong ty. Qua kinh nghiém thuc t& rit ra tir cong téc thiét ké quy
hoach thi trong viéc st dung @4t ludn cé tinh trang xen ké nhau vé chic ning do
d6 viée quy dinh chi tiét st dung d4t nén duge nghién cttu trong cac d6 4n quy
hoach chi tiét . '

Cin cd vao chie ning téng quan vé st dung dat, d6 thi duge phan thanh 5
loai dat sau day :
1. Khu dit céng nghiép

Khu d4t cong nghiép crong dé thi bae gébm dat xiy dung cic xi nghiép cong
nghiép va thii cong nghiép duge bé tri tdp trung thanh ting khu vuc, trong dé
tinh ca ddt giao thong néi bo, cac bén bai hodc cong trinh quan li phuc vu cho
cac nha may. ' '
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Khu d4t cong nghiép la thanh phin quan trong clia co cdu d6 thi déng thai la
mét yéu t6 quan trong cta sy hinh thanh va phat trién dé thi. Do yéu ciu vé san
xuit va bdo vé mdi trudng séng, dé tranh nhitng anh hudng déc hai clia san xuét
cong nghiép, mot s6 cd s& san xudt phai duge bé tri & bén ngoai thanh phé, duoc
cach li véi cac khu vuc khéae. Nguge lai, mét s6 loai x{ nghiép cong nghiép va tha
cong nghiép ma san xudt khong anh hudng xfu d@6i v6i moi trudng thi c6 thé bé
tr{ trong khu dan dung thanh phd.

2. Khu ddt kho tang

Khu d4t kho tang thanh phé bao gbém dét xdy dung céc kho truc thudc va
khét:g truc thude thanh phd, ké ca dit dai xay dung cac trang thiét bi ki thuat
hanh chinh phuc vu, cach li, bdo vé v.v.... cia cac kho tang.

3. Khu dét giao théng déi ngoai

Bao gbm céc loai d4t phyc vu cho yéu cdu hoat dong cla cac phuong tién giao
théng van tai ctia thanh phd lién hé v6i bén ngoai, cu thé la :

- D4t giao thong dudng sit : Gém d4t si dung cho cac tuyén ducng sdt (khong
ké dudng sis dung riéng theo yéu cdu ciia cong nghiép), nha ga céc loai, kho tang,
trang thiét bi ki thust phuc vu cho yéu cdu hoat dong cla giao théng dudng sit.

- D4t giao thong dudng bo : La céic loai d4t xay dung tuyén dudng, bén xe,
cac tram tiép xing ddu, bai dé xe, ga ra thanh phd vi co sd phuc vu cho giao
théng dudng bd.

- D4t giao thong dudng thiy : Bao gém d4t xiy dung cac bén cdng hanh khach
va hang hoa, k&€ cd cac kho tang, bén bai, eéng trinh phuc vu va trang thiét bi ki
thuit phuc vu yéu cAu hoat dong van chuyén hanh khach va hang héa cta thanh
phd vdi bén ngoai.

- D4t giao théng hang khéng : La dit xiy dung cac san bay din dung clia
thanh phé, nha ga hang khéng va hé théng cong trinh thiét bi ki thuat khéc cla
cic sén bay.

4. Khu dét din dung do thi

Bao gdém cac loai dat xay dung nha &, cac cong trinh phuc vy céng cdng, dudng
phé quang trudng v.v... phuc vu nhu ciu vé nha &, nghi ngoi, giadi tri cha nhan
dan thanh phé. Theo tmh chit sit dung, dat dan dung thanh phé lai dugc chia
lam 4 loai chinh : ‘

- D4t xay dung nha & bao gém céc loai d4t xiy dung ting nha &, duéng giao
thong, hé théng cong trinh phuc vu céng cong, cay xanh trong pham vi tiéu khu
nha §. N6 con dugc goi la dat ¢ thanh phé.

- Dat xay dung trung tam thinh phé va cac cong trinh phue vu cong cong :
Gém dit xay dung cac cong trinh phuc vu vé thuong nghiép, vin hoa, y t&, gido -
duc v.v... ngoai pham vi khu nha 8. Cac coéng trinh dé do tinh chit va yéu cdu
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phuc vu riéng ma cé thé cé vi tri quy hoach khac nhau hodic tdp trung & trung
tam thanh phd, trung tAm nha &, hosic & bén ngoai khu vye thanh phé.

- D4t dudng va quang trudng hay con goi 1a @4t giao théng d6i ndi bao gém
d4t xay dung mang ludi dudng phé phuc vu yéu cau di lai bén trong thanh phé
ké ca cac quang trudng 16n clia thanh phé.

- P4t cay xanh d6 thi bao gbm d4t xdy dung cac coéng vién, vidn hoa cta thanh
phé va khu nha &

Cac mit nudc dung cho yéu cau nghi ngoi, giai tri ca nhan dan cang duge
tinh vao dién tich cidy xanh. Khi méit nudc qua 16n chi tinh 30% dién tich mat
nude vao dién tich cdy xanh thanh phé.

5. Khu dat ddc biét

La loai dat phuc vu cho yéu ciu riéng biét nhu doanh trai quan d6i, céc co
quan hanh chinh khéng thudc thanh phé, cac c¢o quan ngoai giao, nghia trang,
cong trinh ki thuat xt i nudc bédn, bai réc v.v...

Céac db thi c6 quy mé trung binh tré lén thudng cé co cdu hoan chinh vdi 5
loai @4t trén. O cac d6 thi 16n ngoai phdn d4t noéi thanh con ¢6 ddt ngoai thanh
véi cac thanh phén gém d4t sin xudt néng nghiép hoidc dit cdy xanh xung quanh
thanh phé. D4t ngoai thanh phuc vu cho viéc t§ chic sin xudt cong nghiép, dap
ing mét phin nhu cdu dgi séng clia nhan dan, déng théi t6 chite céc cd s6 nghi
ngoi, gidi tri, hé théng trang bi ki thuat v.v... cta thanh phé

3.3. DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN DO THI

Vin dé dinh hudng phat trién khéng gian d6 thi chiém vi tri rdt quan trong
trong quy hoach xay dung phat trién d6 thi. N6 quyét dinh hudéng di dung din
caa d6 thi trong cd qua trinh phat trién.

3.3.1. Nhiing nguyén tic cd ban cia so do dinh hudng phat trién khong gian do thi

1. Tuén tha hudng chi dao cia quy hoach viing

Nhu chiing ta da biét méi d6 thi phét trién déu cho su gdn bé va quan hé mat
thiét véi su phat trién cta toan ving. Béi e, quy hoach ving da can déi sy phat
trién cho méi diém dan cu trong ving lanh thd. DI nhién quy hoach tdng thé do
thi phai c¢6 nhing kién nghi bé sung sita ddi cac du kién va phuong huéng quy
hoach ving di xac dinh. D#c biét 1a trong truéng hgp chua cé quy hoach vung
thi viéc dinh huéng phét trién clia quy hoach téng thé d6 thi phai thong qua quy
hoach lién ddi vung cia dé thi dé.

Nhiing kién nghi diéu chinh khéng nén vugt qua nhitng gidi han cho phép quy
hoach ving da xac dinh, nhim tao diéu kién thuan lgi cho cac hoat dong thong
nhit gitta trong va ngoai dé thi, hai hoa va hé trg cho nhau phat trién.
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2. Triét d¢ khai thic cdc didu kién ti nhién

Thién nhién 1a tai sdn quy bau cé sdn, vi vay viéc khai thac diéu kién. dia hinh,
khi hau, méi trudng la nhiém vu hang ddu @6i vaéi mdi d6 thi. : ‘

| Nhing déc 1:1'1.mgé,r cla génh quan thién nhién ia co sd d€ hinh thanh cau trac’

khong gian do thi. Cac gidi phap quy hoach, dic biét 1a trong co cdu chic niang
can phai tin dung triet dé cac’difu kién ty nhién nhim cai thién nang cao hidu
qué ciia cdnh quan mdi trudng dé thi va hinh thanh cho d6 thi mét déc thu riéng
hoa hgp véi thién nhién ¢ dia phuong do.

3. Phir hop vii tdp quén éiﬁh hoat truy‘e‘n théng cua dia phlﬁmg va dén tic

Day la mot ydu 6 va ciing-12 mot nguyén tic co ban doi véi méi dd an quy
hoach xay dung. Con ngudi la déi tugng chinh & d6 thi. Mb6i dia phuong, méi dan
tdc c6 mot cach séng, mot t4p quin, mét quan niém khac nhau trong quan hé
giao tiép va trong sinh hoat. Nhitng dic thu riéng de6 la vén quy cta dan toc, can
dugc khai thac va ké thita 8 tao cho méi @5 thi mét hinh anh riéng cta dan toc
va dia phuong minh. Cudc séng hién dai da thay d8i rdt nhanh nhing tip quan
ctia nhidu dan toe, nhung né cing khong thé va khong nén qudc t& hoa tat ca moi
dic trung riéng cta ting dan toc, wimg dia phuong. Cac nha xa hoi hoc do6 thi
cting da khang dinh mot cach chic chén la hinh 4nh ctia mot d6 thi tuong lai, ¥
niém vé niém vui hanh phie, su thuan tién hop li dé dang trong cugc sdng hang
ngay & d6 thi khéng thé va khéng nén giéng nhau, béi vi méi dan toc déu cé mot
phong tuc tdp quén riéng cta ho dé€ ho tén sing va gin gitt. Mot do thi duge nhiéu -
ngudi ngudng mo, chinh l1a cai dé6 thi gitt dugc nhidu sic thai clia dan toc minh.
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Quy hoach xay dung phat trién d6 thi con phai hét sic luu ¥ dén van dé nay
didc biét la trong co cdu t6 chic sinh hoat cta cac khu 6, khu trung tdm thanh
phé va cac khu dic trung khac nhu cac khu vuc danh lam théng canh, khu vuc
lich st , khu vuc tdm linh ton gido v.v... ‘

Chiing ta sé c6 16i vdi dan toc néu khéng tdp trung tu tudng va quan diém dé
tim va khai thac nhimg yéu t8 truyén théng dan toc vao trong cac 4o an thiét ké
xiy dung, trong t6 chic cudc séng mdi ludn ludn phat trién & do thi.

4. K& thira va phdt huy thé manh cia hién trang

Céc co s& vat chét hien c6 & do thi , dic biét 1a cac khu &, cac cong trinh cong
cong, he théng trang thiét bi ki thuat d6 thi, danh lam thing canh, cac di sin vin
hoa va lich st ¢6 gia tri vat chat tinh than rdt cao. Cén phai két hop va phat huy
moi tidm ning gitfa cai ¢ va mdi trong d6 thi, gitta truyén théng va hién dai, dac
biét chi ¥ dén cac cong trinh kién tric c6 gia tri, cac khu phd cd truyén théng.

5. Phdt huy vai tro cua khoa hoc ki thudt tién tién

Thiét ké quy hoach téng thé xay dung @6 thi phai dam bao phat huy t6t cac
mat v ki thuat dé thi, trang thiét bi KHKT hién dai ddc biét la giao théng do
thi. C4n bdo dam thuc hién cac quy ché va chi tiéu vé kinh té ki thuat x4y dung,
phéi tuan thil cac dudng 16i chinh sach cia Nha nudc va dia phuong vé xay dung
phat trién do thi, hién dai hoa cac trang thiét bi ki thuét, phuong tién giao thong
van tai, thong tin lién lac,v.v... Trong thoi dai mdi, khoa hoc ki thuat phat trién
rdt nhanh chéng. Quy hoach xay dung dé thi phai ¢6 dugc nhing du phong thich
dang v8 ky thuat va d4t dai, nhdm dap tmg kip théi nhing bién ddi trong qué
trinh phéat trién dé6 thi.

Hinh 46 : So do hudng phdt trién dé thi cia Chmielewski (Ba Lan)
cho Thanh phé Vicsava tic nam 1934 dén nay vén bdo ddm hop Ii.
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6. Tinh co ddng va hién thue cia dbd dn quy hoach

B4t ki mot dé 4n nao khi thiét ké ciing phai dé cap dén kha ning thye thi cla
giai doan. D6 4n quy hoach xay dung xac dinh rat nhidu vén dé vé
ho d6 thi. Mudn thuc hién duge ¥ d6 phét trién tot
i rt cao, c6 nghia 1a trudc nhimg hién
ng mdi ctia chinh quyén

n6é trong tung
hudéng phét trién tuong lai ¢
thi tinh co dong va linh hoat ctia d6 4n pha
tugng dot bién vé ddu tir xay dung hodc nhing chi truo
vé xay dung do thi, huéng phat trién co ban va Jau dai cta d6 thi van dugc

dam bao.
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3.3.2. Co cau chic ning dat dai phat trién do thi

D4y 1a mét nhiém vu ning né ma ngudi thuc hién chinh la cac kién tric su
quy hoach. Déy khéng chi 1a nghé thudt bé cuc khong gian don thudn ma 1a mat
khoa hoc t6ng hop doi hdi phai ¢6 6¢ tu duy khoa hoc, éc¢ t§ chie sang tao cao
dé phéi hop mot cach c6 hiéu qua cac hoat dong déng thdi clia cac thanh phin
vit chit & do6 thi trong qué trinh phat trién.

1. Chon dé&t va chon hudng phdt trién dé thi

Pit dai dé thi trudc day dudc chia thanh 5 loai theo chitc ning st dung
bao gom :

a) D4t cong nghiép va cac khu vye sdn xuit

b) D4t kho tang

¢) D4t giao thong déi ngoai.

d) D4t dan dung, trong dé

- D4t xdy dung nha &

- D4t cay xanh va thé duc thé thao
P4t trung tam va phuc vu cong cong
b4t dudng va quang trudéng

e) B4t dic bist ngoai d6 thi.

Nam loai d4t trén dugc phan chia theo pham vi khu vuc dit dai va t6 chuc
quén li. Hién nay, khi phan chia theo chic ning sit dung ngudi ta con tach phan
cdy xanh nghi ngoi giai tri & d6 thi thanh mot loai hinh riéng, ciing cé noi con
tach ¢4 phan dat trung tdm va dich vu céng coéng ra ngoai khu dan dung. Cach
phan chia céc loai d4t trong d6 thi tuy c¢6 ché khéng théng nhét vdi nhau nhung
¢¢ ban vin giéng nhau, chi cé6 khac nhau & ché 1a chi tiét trong khu dat dan dung
va giao thong duge phan thanh timg loai theo chiic ning cu thé ma théi. Diéu do
khong lam anh hudng dén van dé chon dit va co cdu t8 chic st dung dat dai
trong d6 thi.

Chon d4t va chon hudng phat trién d6 thi trude tién 1a phai lam sao cho méi
quan hé hitu co bén trong va bén ngoai cla cac khu dat khéng anh hudng lin
nhau trong qué trinh phét trién. So dé ¢d cdu chite ning tdng hop c6 tinh chat Ii
thuyét duoc biéu hién theo 4 chitc ning co ban cia d6 thi :

Khu d4t dan dung -
Khu d4t san xuit cong nghiéep
Khu d4t cdy xanh nghi ngoi, gidi tri

- Khu dat giao thong déi ngoai.
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Méi quan hé co ban gita cac loai ddt tao thanh mot co cdu théng nhat, hai
hoa va hé tro cho nhau cting phat trién (hinh 49).

=

Hinh 49 : So dd co cdu moi quan hé gita cde chilc nang dét dai

1. bat dan dung ;

3. Dét cay xanh nghi ngoi gidi tri

2. Pdt sdn xudt cong nghiép ; 4. Ddt giao thoéng

2. Chon mé hinh phat trién do thi

Méi loai d4t ¢6 mot nhu cdu riéng vé dia hinh, dia mao, dia chét thuy vin,
didu kién tu nhién va ki thuat. Chinh diéu kién d4t dai d6 da cho phép mbi d6
thi c6 th8 lya chon cho minh mét md hinh phat trién khéng gian thich hgp vdi
quy mé tinh chét va giai doan phat trién cla d6 thi. M6 hinh phat trién khéng
gian d6 thi rdt phong phy, phu thuéc rit 16n vao hé théng giao thong chinh cla
d6 thi xudng - séng cta moi hoat dong va dinh huéng phat trién lau dai cta

d6 thi.

Tuy theo quy mé va diéu kién tu nhién, d6é thi phat trién theo mot s6 dang

sau day.

+ Dang tuyén va dai d6 thi phat
trién doc céc truc giao théng, theo
nhiéu hinh thic khac nhau dua trén
cd s6 li luan chubi va tuyén, dai cla
Soria Y Mata, Le Corbusier va
Milutin... Quy hoach thanh phé
Brasilia cia KTS Lucio Costa (1956)
la mot vi du vé dang mé hinh tuyén
dugc phdi két rdt linh hoat véi mé
hinh don vi & theo mét bé cuc phat
trién khong gian rit dic sic.

Hinh 50 : Phuong dn quy hoach thanh phé
Brasilia ciia Lucio Costa (1956)
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+D6 thi phat trién theo dang tap trung va md& roéng ra nhiéu nhanh hinh sao

Hinh 51

+Dang hudéng tam vanh dai, d6 thi phat trién theo hudng tam va mé rong ra

nhidu huéng ¢6 cac vanh dai theo trung tam néi lién cac tuyén giao théng vdi
nhau. Vi du nhu thanh phé Moskva, thanh phé Berlin...
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Hinh 53 : Co cdu thanh phé Moskva
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+ D6 thi phat trién hén hop xen ké nhau bdi nhiéu loai don vi d6 thi khac
phau gén véi hé giao théng kiéu hinh sao va vanh dai xen ké & khu vuc gan
trung tam. :

+D0 thi phat trién hinh hoc véi nhiéu don vi khac nhau, xdy dung tap trung
hoac tuyén hay chubi. Mot trong nhing dé thi gilt ving co cdu hinh hgc va phat
trién c6 tinh chit bén vimg 14 thanh phé Canberra & Uc. Pay la mét vi du phat
trién dé thi trén cg cdu hinh hoc hudng tdm cta ting don vi.
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+Hink thic phé bién nhit la do thi phat tnen theo 6 ban ¢6 va dang tu do.

Mot s6 dang hinh hoc tam giac, luc giac hay da giac hdu hét chi dung lai & dang
li thuyét nhiéu hon 1a trong thuc té xay dung (hinh 55).
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1. M5 hinh diém

4. M6 hinh chubi digm

7. Mé hinh chudi
diém hudng t&m
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10. Hé thong guau
tam giac cua
Corbusier

Hinh 55:

2. D4 thi tap trung
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5. Mé hinh tuyén
giao nhau don gian

8. M& hinh dé thi
vé tinh

11. Hé théng gidi

tam giac ndi tiép
cua T.Zipser
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3. D6 thi tuyén
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6. Giao tuyén
hés don gian

9. M6 hinh phat trién
phén than co xu thé
huéng tam

12. Hé thdng tam giac
theo don vi dé thi
tap trung cua
Nguyén Thé Ba

So dd cde mo hinh phat trién he théng ddn cue do thi



3. Phdn viing chirc nang dat do thi-

Phan viung chifc ning cac loai d4t trong d6 thi phai dua vao tinh chat sit dung
va chi tiéu duoe chon cho ting loai d4t, sau khi da danh gia tdng hop ddy da kha
ndng cho phép st dung cta dat dai.

Dit do thi duge phéan thanh 2 loai chinh bao gbm d4t dan dung va dit ngoal
khu dan dung, dudc téng hop nhu sau

Bang 7
Loail dat Ti 1& chiém d4t %

I. it dan dung 50 - 60%
1. bat & 25 - 30%
2. D4t coéng cong 5- 5%

3. D4t cay xanh 5 - 5%

4. Dat giao thong 15 - 20%
II. Dat ngoai khu dan dung 40 - 507,

1. D4t cong nghiép va kho tang

2. Ddt co quan bén ngoai va cdc trung tdm
chuyén nganh Thay déi theo tinh
3. D4t giao thong d6i ngoai va cong trinh dauj chét cla céc do thi
méi ky thuat ha tdng

4. Dat quéc phong an ninh

5. Cac loai dat khdc (ndng nghiép, lam nghiép
v.v...}

6. Dt chua st dung

Téng cong : 100%

Ngudn : Vu qudn If Quy hoach va Kién tric - B¢ Xay dung

Ngay 17 thang 8 nim 1994, Chinh phii 4 ra Nghi dinh s6 88/CP quy dinh vé
d4dt d6 thi dua trén Piéu 55 - Luat dat dai. Can cu vao muc dich st dung chi
yéu, d4t do thi duge phan thanh cac loai sau day :

1. Ddt st dung vao muc dich cong cong.
2. Pdt st dung cho qudc phong an ninh
3. Ddt ¢

4. Ddt chuyén ding

5. Ddt nong, lam nghiép

6. Dat chita si dung

(Didu 2 - chuong I - ND8SICP ngdy 17/8/1994)
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Cach phan chia trén cta Nha nudc mang tinh chét quan L viée st dung dat
daj theo quy hoach dugc nghién ciiu va duge duyét. Khi nghién ciu thiét ké phan
viing chiic ning quy hoach do6 thi khong thé di qué chi tiét d6i vdi timg khu chie
ning trong quy hoach chung. Béi 18 trong qua trinh phat trién ctia 36 thi luén ¢é
sut xen ké 1dn nhau ctia mét vai chic ning sit dung d4t dai do hién trang hoic
nhing dot bién khae khi cap d4t sit dung. Trong ¢ ché thi trudng viec quy dinh
qué chit ché vé chic ning st dung dat dai cing khong hoan toan thich hop trude
su thuc ép manh mé cta van dé dau tu xay dung. DI nhién trong nhing trudng
hop do phai ¢ su diéu chinh, nhung khong dé tinh trang lam dao 16n ¥ 6 chung
clia ¢o cdu phan khu chitc ning ciia quy hoach da duge théng qua. -

Céc khu chitc nang bao gom

- Khu ddt cong nghiép : Day 1a nhing khu vuc san xuit chinh ctia d6 thi duge
t§ chifc & ngoai khu dan dung thanh phé. Nhing khu d4t cong nghiép, thii cong
nghiép xdy dung xen ké trong khu dan dung do hién trang hoic do yéu cdu dic
biet vé dau tu xay dung clng tinh vao ddt san xudt cong nghiép. Cac khu céng
nghiép tap trung, khu ché xuit, cdc khu cong nghiép ki thuat cao 1a nhiing hinh
thiic t6 chiic san xudt mdi c6 quy md 16n va dong bo, la dong huc chinh clia su
phat trién d6 thi. Quy mé khu d4t céng nghiép tuy theo vi trf va khé ning c6 thé
phat trién & dé thi dé.

— Ddt va kho tang dé thi - D4t kho tang ¢ht y&u bé tri 6 ngoai khu dan dung
thanh phd. D4t kho tang la noi dy tra hang hoa, vat tu, nhién lidu phuc vu true
tiép cho san xuét va sinh hoat hang ngay ctia d6 thi va cua toan vung hodc toan
quéc. Trir mot s6 khu viee kho tang mang tinh chién luge va du trit quéc gia dudc
bé tri & nhimg vi 1 dic biét theo yéu cdu riéng, cac khu vue kho tang khac ¢ d6
thi déu nim trong ¢o cdu chung clia d4t dai quy hoach phat trién do thi. Néi
chung cac kho tang dugc bé trf gin céac dau mdi giao théng va cac khu
cong nghiép.

— Pdt xay dung cic khu d : Bao gdm dat dai xay dung cac khu nha ¢ mdi va
¢t trong thanh phé. Céc khu & bd tri thanh cdc don vi & khac nhau trong khu dat
dan dung thanh phé. N6 gin lién v6i moi hoat dong khac & dé thi va duge b tri
tap trung xung quanh céc khu trung tim cta do6 thi.

~ DAt trung (dm cac cong trinh cong cong : Bao gom khu vyc trung tdm chinh
tri ctia do thi va toan bo hé théng trung tdm phu khic & cac don vi do thi thap
hon nhu quan, phudng, cac trung tam vdn ho4, gido duc dao tao, nghién cuu
khoa hoc v.v... Dét trung tam thudng duge bé tri § khu vuc ¢6 bd mit canh quan
dep nhit va nidm & vi trf trung tdm cha thanh phé va cac khu vuc chite ning khac.
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~ Ddt cdy xanh va thé duc thé thao : Bao gdm d4t xiy dung cac cong vién vin
ho4, nghi ngoi, cdc khu TDTT thanh phé, cdc vuon cay dic biét khac nhu cong
vién bach thi, bach thac, céng vién rung, khu danh lam thing canh thanh phé.
D4t xay dung con duge tinh cé cac khu cay xanh céch li; mit nude hé, séng va
khu ddt tréng...

- Dt gzao thong doi ngoqi : Bao gbm dat xay dung cac tuyén dutng giao théng
cao t6c qudc gia, cac tuyén dudng sdt, cac bén bai, quing trudng giao thong, bén
xe, ga dudng sit, bén cang, san bay va ga san bay v.v.,

— Ddt vitg ngoqi do : Bao gbém dat dy tra phat trién d6 thi, cac khu vuc xay
dung céc cong trinh d6 thi dac biét vé co s6 na tdng ki thuat nhu tram xi 1y nvde,
tram bom nudc, loc nude v.v... Céc khu quén su bao vé do thi, cac khu quéin su
khae khong truc thudc thanh phé, cac khu di tich, khu nghia trang, khu rimg bao
vé v.v... Cac khu dét nay dugce b6 tri ngoai thanh phé nhung ¢6 quan hé mat thiét
véi moi hoat dong bén trong thanh phé. T4t ca cic khu d4t trén duge bd tri hai
hoa véi nhau trong co cdu t8 chic d4t dai toan thanh phd.

3.3.3. B cuc khong gian kién trdc do thi

M6i khu vue dan cu, méi khu vie chite ning trong d6 thi déu c6 mot s6 yéu
cAu va mot tiéng néi rieng phén anh dic trung cGa minh théng qua hinh anh kién
tric & d6. Hinh 4anh clia d6 thi 1a tdng hop bo mit kién tric tir cac khu vie chue
ning trong do thi dén hinh anh chd dao nhét, ddc trung nhit cta toan do thi la
khu trung tdm thanh phd. '

Bé cuc khong gian kién tric d6 thi duge biéu hién & co céu t6 chic méat bing
quy hoach xay dung d6 thi va 6 chic hinh khéi khong gian kién tric toan dé thi,
dic biet 1a ¢ cac khu trung tam. B3 cuc mit bing duge thé hién qua viéc chon
loc hinh thai hhong gian @6 thi ctia hé théng dudng phé chinh va cic quang trudng
d6 thi véi cac khu chie ning. Hinh thai quy hoach khéng gian kién tric do thi
dugc hinh thanh nhd diéu kién tu nhién hé trg. Théi ¢6 xua trong cdc thuyét dia
li phong thiy A Déng, dia li T4 Ao hay cic m6 hinh trong dia dao dién ca da ap
dung cho viéc chon d4t xay dung va bé cuc quy hoach kién tric trong cac quan
thé cong trinh (hinh 56).

Trong thdi ¢ dai va can dai xudt hién cac loai dé thi 14y b6 cuc hudng tam
kidu thanh phé li tudng cé thanh quich bao boc lam c¢o s6 cho bé cuc khong gian
kién tric 46 thi. Nhimg cong trinh trong diém cta thanh phé dugce bo tri § quang
trudng trung tam, noi hoi tu cGa céc tuyén giao thong chinh (hinh 57).

Ngay nay 46 thi phat trién nhanh va mé rong thanh khong gian 16n c¢6 ban
kinh hang chuc c6 khi hang trim kilomét. V4n dé& b6 cuc khong gian phong phd
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Pia thé C6 Loa

Hinh 56 : Mot s6 mo hinh trong dia li phong thiy

Hinh 57 : BS cuc khong gian kién truc cia mot 6 thanh phd li tuong thoi phuc hung

hon, ngoai trung tam chinh ctia thanh phé, cac trung tam phu cing phét trién
manh theo nhién hinh thic khic nhau tao nén nhing chudi do thi vdi nhitng b6
cuc kién truc kha hdp din. Néi chung du theo dang bé cuc ndo cing déu xuat
phat tir thuc t& cla didu kién tu nhién séng, nui, 2o, hé v.v... Thanh phé New
York véi dang 6 ban c& ciing da tao nén mot khu cong vién i6n & trung tam lam
hat nhin cho moi bd cuc (hinh 58).
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Hinh 58 : Thanh phé New York (Mi)
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Thanh phé Brasilia duge b6 cyc nhu mét cai né véi khu trung tdm hanh chinh
thanh phé thé hién cho mot nén kién tric hién dai § mot tht d6 mdi ( hinh 59).

Hinh 59: Trung tam thanh phé Brasilia

Viée xac dinh bé cuc khéng gian cén ein ¢l vao cac yéu t6 ¢ ban clia bé cuc,
theo Kevin Lynch, ¢é 5 thanh phén cc ban tao nén bé cuc cta thanh phé :
- Tuyén ;
Nut ;
Vanh dai (bg, ria) ;
Mang ;

- Diém nhdn, trong diém.

Song song vdi viéc nghién cttu bé cuc mit bing quy hoach téng thé do thi la
viéc xac dinh céec céng trinh vi cum cong trinh trong diém cda thanh phé & khu
trung tam. Vi tri cac cong trinh trong diém b6 tri & trén céc truc giao thong chinh,
trén quang trudng trung tdm va nhimg noi ¢6 vi tri tam nhin tét, nhim tao duogc
moét téng thé khong gian kién trie thich hop cho toan thanh phé va timg khu vuc.
X4c dinh quy mé tinh ch4dt hinh khéi clia c4c cong trinh trong diém trong 4o th1
14 mot nhidm vu quan trong dé chi dao b6 cuc kién tric cho ting khu wc déc
biét la & khu trung tam, nhing ndi ¢é canh quan dep, cdc dau méi giao thong va
cac quang trudng chinh. Trong viéc quy hoach cac d6 thi Viét Nam, vdn dé nay
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PATH EDGE NODE DISTRICT LAND MARK
Main Element m—mm st

Minor Element ——— —

Tuyén

Biém nhén

N

Vanh dai

msd

NGt

Hinh 60) : Ngén ngit cua hinh dnh afé thi theo Kevin Lynch
chua duge nghién citu mot cach ddy 44 ma chi tap trung vao co cdu t6 chitc. mit
bing st dung dit dai, do d6 & rat nhiéu d6 thi da gap phai kho khan khi lam quy
hoach chi tiét ciing nhu cdp phép xiy dung, thiéu mét su chi dao tét vé nghé thuat
bé cuc khong gian kién tric trong doé thi (Hinh 61).
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Hinh 61 : So db quy hogch dinh hudng vé b6 cuc khéng gian

kién tric cho thu dé Ha Noi

3.4. DINH HUGNG QUY HOACH CAI TAO VA XAY DUNG HA TANG KI THUAT

C¢ s& ha tdng ki thuat do thi 14 mot bod phan rét quan trong, nhiam bdo ddm
cho d6 thi phat trién hop li, gitt gin moi truong dé thi trong lanh, bao- dam tot
doi s6ng sinh hoat cla ngudi dan.

Co s& ha ting ki thuat 6 thi bao gém :

- Giao théng
- Chuén bi ki thuat dit dai
- Cép nuéc
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- Cép dién, hoi dét

- Tho4t nude bdn, nuéec min va vé sinh mdi trudng

- Théng tin, buu dién v.v...

Trong quy hoach dinh hudng cdi tao va xiy dung ha tdng ki thuat diéu quan
trong nhdt 12 phai x4c dinh dudc vi trf cac cbng trinh d4u méi (nha ga, bén bai,
cdc ngudn nudc, cac tram xit if nude bé&n nudc sach...), phan loai va hé théng héa
chc mang ludi ki thust, mang ludi giao théng. Ngoai ra, cdn c6 cac bién phap thuc
hién trong timg giai doan va timg loai hinh nhim dam bao cho céc hoat déng cha
céc cong trinh ki thuat khéng bi gidn doan trong ca qui trinh x4y dung va phat
trién do thi.

35. QUY HOACH XAY DUNG DQT DAU 5 DEN 10 NAM '

B4t ki mot 46 4n quy hoach nao cing phéi ¢6 phan chia giai doan thuc hién,
dac bist 1a giai doan dau tién

Quy hoach xiy dung dot dau c¢6 nhiém vy :

1. Khoanh dinh c4c khu vyc hién ¢6 va mé rong, phin loai d4t theo chiic ning
sit dung : nha 8, cong nghiép, kho bii,-cdy xanh. khu du lich nghi ngoi giai trd,
céc trung tdm cdng cong, cic cd s& an ninh qudc phong, ha tdng ki thuat va cac
khu vuc khac du kién x4y dung trong giai doan trudc mét.

9. Phan chia cac khu vuc dic thu theo tinh chdt quin }f nhu khu vie bao t6n
vd ton tao, khu virc phé ¢, phd cd, khu phd mdi. X4c dinh céc chi tigu ki thuat,
ti 16 ting cao, cac he s6 sit dung d4t va dinh huéng kién tric quy hoach.

3. X4c dinh cac yéu cfu va bién phép cai tao va xay dung méi bao gbm : Viéc
x4c dinh muc tidu va d6i tugng ddu tu, cac luin chiing tién kha thi theo thd tu
uu tién va phan ki xiy dyng. .

4. Phan loai mang lu6i dudng giao théng d6i noi, d6i ngoai, céc dudng khu
vue. X4c dinh huéng tuyén chi gidgi dudng dd, mijt cit dudng va phén ki giai doan
thye hién cac tuyén trong giai doan trudc mét cd b8 dai lin bé rong miit cit céc
tuyén duong dy kién.

5. X4c dinh cac vi tri va ddu méi céc cong trinh ha tdng ki thuat duge xiy
dung trong giai doan trudc mit.

6. X4ac dinh ranh giéi cac don vi quy hoach va don vi hanh chinh phudng, x4,
quén (hién cé va dy kién diéu chinh).

D4 &n quy hoach x4y dung dgt d4u 13 cd s3 quan trong d€ thyuc hién ¥ d6 quy
hoach chung x4y dung d6 thi va phii dugc nghidn citu, thong qua cdp c6 thim
quyén mét cach chi tiét.
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Chmmg‘ IV
QUY HOACH XAY DUNG CAC KHU CHUC NANG

TRONG DO THI

4.1. QUY HOACH XAY DUNG KHU CONG NGHIEP

Cong nghiép hoéa 13 mdt trong nhing tién dé quan trong nhdt cta do thi hoa.
Trai qua mot thoi gian dai tit thé ki XVIII, nén cong nghiép thé giéi da c6 nhiéu
siai doan thit thach. Ti cic loai hinh sin xudt don gidn thi cong nghiép dén cac
loai hinh phtc tap tinh vi nhu c6ng nghiép dién t&, nganh cong nghiép da phat
trién va hién dai héa mot cach rat nhanh chéng. Cac day chuyén cong nghé cing
nhu cac hinh thic t6 chitc clia ting nha may va cac khu cum céng nghiép da thay
déi. T nhung nha may xi nghiép chiém chua ddy mét hecta hay nhiing khu cong
nghiép vai chuc hecta, ngay nay da c6 nhiéu khu céng nghiép tip trung chiém
hang trim hecta.

O Viét Nam nhing ndm gin day da hinh thanh nhiéu khu céng nghiép méi ¢6
quy moé lén. Tinh dén nay da cé khoang trén 30 dia diém khu céng nghiép tap
trung duoc du kién xdy dung trong d6 ¢ 5 khu ché xuit da duge thanh lap (Séc
Son, Tan Thuan, Linh Trung, Pa Ning, Can Tho). Khu ché xuat Hai Phong 6
guy md trén 300 ha. Trong dy 4n da c6 nhimg dé xuit quy mé khu céng nghiép
& miic 500 ha dén trén 1000 ha. Nhiéu khu cong nghiép chi mdi bit dau xiy dung
cd s6 ha ting, ma d3 c6 nhidu xi nghiép nude ngoai tham gia dau tu xay dung
nhu khu DAEWOO (Sai Péng - Ha Noi), khu Tan Thuén ... Bién Hoa II, Go
Dau (Déng Nai) v.v...

Ngay nay véi sy hinh thanh c¢o ché mé va hién dai hoa cic nganh sén xuét
cong nghiép, xu thé hinh thanh cac khu céng nghiép tép trung ¢ cdc do thi la mét
tit yéu khach quan. Quy mé cac khu céng nghiép trén dudi 100 ha la thich hop
v6i didu kiéen Viet Nam.

4.1.1. CAcC loai hinh khu cong nghiép

Xudt phat tir ddc diém cla sy tac dong tuong hoé vé cong nghé, su anh hudng
ctia ching dén quy hoach té chiic khong gian d6 thi cting nhu* chién luge phét
trién kinh té xa hoi, cdc khu cong nghiép tip trung dugc phin bé ra nhu sau :

1. T6 hop cong nghiép hoan chinh dugi hinh thic lién hgp hoa day chuyén
céng nghé. :
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2. Khu céng nghiép hén hop da nganh 1a khu céng nghiép tap trung hinh thanh
trén cd 86 1 + 2 xi nghiép ché tao may 1én va cac nha may chuyén mén hoa co
kém theo cac céng trinh phu tro khac bén canh.

3. Khu cong nghiép tong hop chuyén nganh bao gém céc xi nghiép cong nghiép
nhe va thuc phdm cung céac cong trinh phu tro.

4. Khu cong nghiép tép trung hang xuit khau goi tit 1a khu ché xuat, dugc
hinh thanh tu chién luoc phat trién kinh t6. O day muc tiéu cla nude chi nha va
clia cdac cong ty xuyén quéc gia trung hop nhau.

5. Khu cong nghiép ki thuat cao - la kbu cong nghiép tao ra nhing san pham
ki thuat cao tiéu thu trén thi truong quéc té.

Ngoai ciac khu cong nghiép tap trung & cac do thi 16n, con co riat nhiéu khu
cong nghiép dia phuong & cac thanh phd, thi xa, thi tran. Cac khu céng nghiép
nay khong 16n 1dm, nhung vai tro vi tri cia no co anh hudng rdt 16n dén su ton
tai va phat trién cla dé thi, dén doi séng sinh hoat hang ngay cua ngudi dan, déc
biét 1a cdc loai cong nghiep ché bién dia phuong, cac xi nghiép thu cong dac san,
cac co s& san xuat dich vu, giao théng van tai, co khi stta chda v.v... Cac co s
san. xuét nay co thé xay dung tap trung vao mét khu vue, nhung cung c6 thé phan
tan & nhiéu noi xen ké véi khu & hodc cac khu cong cong khac vdi diéu kign khong
lam anh hudng dén moéi trudng séng va su phat trién cha thanh phé.

4.1.2. Nguyén tdc b tri khu cong nghiép trong do thi

1. Cdc nha may, xi nghiép cong nghiép can xay dung tap trung thanh fung cum,
khu cong nghiép va bé tri 6 ngoai khu dan dung thanh phé. Khu céng nghiép phai
dat & phia cuéi hudng gié va cuéi ngudn nude néu & gén song. Vi tri cia khu cong
nghiép phai bdo dam yéu ciu vé giao théng, yéu cdu vé cung cép nudc, dién va
cac dich vy khac.

2. Piat xay dung khu céng nghiép phu thudc vao tinh chit quy mé cia cac xi
nghiép céng nghiép duge tinh toan theo nhiém vu thiét ké cta cée xi nghiép. Trong
trudne hgp chua ¢6 danh mue céng nghiép cu thé muén du tinh dat dai khu céng
nghiép (ké ca ddt du trir), ¢6 thé cin ¢t vao loai hinh céng nghiép va loai do thi
dé tinh theo tiéu chuédn sau :

- Déi voi do thi loai I : 35 - 40 m*/ngusi
- Pé6i véi do6 thi lon loai II : 30 - 35 m?/nguci
- Déi voi d6 thi trung binh loai I1I : 25 - 30 m*/nguoci
- Déi vdi d6 thi nno loai IV 20 - 25 m‘/ngudi

(Theo ticu chuédn guy pham thiét ké quy hoach xdy ditng &6 thi)

Dt dai cac cum x nghiép cong nghiép nho, trung binh 10 - 25 ha. Cac khu
cong nghiép tap trung nén § muc trén dudi 100 ha trong diéu kién hién nay & do
thi Viét Nam.
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3. Trong cac cum khu céng nghiép dugc phin chia thanh cac khu chic ndng
bao gém :

- Cac khu ddt xay dung cac xi nghiép cong nghiép va céc céng trinh phu trg
cua nha may.

- Khu vuc trung tdm céng cdng, hanh chinh, NCKH dich vu ki thuat vuén hoa
cay xanh bén bai.

- Hé théng dudng giao théng (dudng 616, quang trudng giao thong, bén bai
xe ¢dng cong, xe tu nhan ..) cac cdng trinh giao théng van chuyén hang hoa,
nguyén vit lidu, dua don céng nhan di lai v.v... Cé thé cé dudng sit chuyén dung
hodic cac bén cang.

- Cac cong trinh ki thuat ha tidng cd sd cap thoat nudc, dién, hoi daét, thong
tin v.v... phuc vu cho c2 cum khu céng nghiép.

- Céac khu vuc thu gom rac, chét thai, cay xanh cach li va dat dy tri phat trién.

4. Cac nha may, khu cum céng nghiép cé thai chat doc thi phai c6 khoang
cach li thich hgp véi khu & va cac khu vuc xung quanh.

Chiéu rong khoang cach li dua theo bang phin cdp doéc hai cha nha may
nhu sau :

Loai c¢dng nghiép doc hai cdp I, khoang cach li nho nhit 1000 m

Loai cdng nghiép doc hai cdp II, khoang cach li nhé nhit 300 m

Loai cdng nghiep doc hai cap 11, khoang cach li nho nhat 100 m

- Loai c¢ébng nghiép doéc hai
cdp IV, khoang cach li nhé nhit 50 m.

5. Cac khu cong nghiép dic biét co R
chédt phéng xa hodc san xuit cac chét né, fL N \H\"‘:} I\
PHy o I

vii khi ... nhdt thiét khong dugc bd tri ~
trong pham vi d6 thi. Vi tri cac loai cong

nghiép dac biét dé6 phai duge cdp co [Flas%
thdm quyén cho phép va phai c6 diéu ﬁ_
kién cach li bdo vé tét.

6. O cac khoang cach li chlt yéu ding MARRA
bién phap trong cay xanh, bdi vi ciy
xanh 12 loai hinh tu nhién c6 tdc dung ﬁ
tich cuc nhdt vé nhiéu mdt lam giam
khoi, bui, tiéng én, t6c d6 gié cling nhu
cdi tao m6i trudng tu nhién (hinh 62). Hinh 62 : Tac dung ciia cay xanh céch li
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7. B6 trf khu céng nghiép phai bao dam diéu kién lién hé thuan tién véi noi
G dé ngudi di lam dén khu cong nghiép khéng vuot qua 30 km bing céc loai
phuong tién giao thong cua thanh phé.

Bang 8
Phuong tién gino thong Khiig;g ;:ic; :{?}i vol
Tac do 30 phut 40 phut
bi bo 4 km/h 2 km 2,7 km
Xe dap 10 km/h 5 km 6,6 kin
‘} Xe dién 20 km/h 10 km 13.2 km
"Xe dien banh hoi 20 km/h 10 km 13,2 km
O to buyt 20 km/h 10 km 13,2 km
i Tau dién ngam (metro) 40 km/h 20 km 26,6 km

4.1.3. Cac hinh thiic bo tri khu cong nghiép trong quy hoach xiy dung do thi

Tuy theo dia hinh va tinh chat san xudt ctia khu c6ng nghiép. B6 tri khu cong
nghiép trong quy hoach dé thi ¢é thé theo cac hinh thic sau day :

1. B& tri khu cong nghiép vé mit phia so véi khu din dung

Cé hai loai hinh d4t dai cung phat trién vé mét hudng theo kiéu thanh phé
dai, phat trién song song. Phuong &n khac tuy bé tri vé mét phia, nhung hudng
phat trién lai nguge chiéu. Phat trién cich nay khéng hop H vi cang ngay cang
xa nhau. R

Hinh 64 : Bo (ri khu cong nghidp vé mét phia va phdt trién song song voi khu dan dung
1. Cong nghiép nang ; 2. Xi nghiép ; 3. Khu vice cdch li ;
1. Khie é ;5 Khu gidi tri ;6. Trung tam thanh phd ;
7. Trung tam hhu vie ; 8.Kho tang.
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2. B tri khu céng nghiép phdt trién song song theo ticng don vi do thi hodc
ticng dai

Hinh 65 : Quy hoach thanh phd cong nghiép theo ting don vi

3. B& tri xen ké vii khu déan dung va phadt trién phéin tin xen ké theo nhitu hwong

Khu céng nghiép

el l“'lm“mll‘

Lt

Khu dan dung

Hink 66 :
1. BO tri cong nghiép 6 nhiéu phia cia thinh phd
b. B6 tri khu céng nghicp xen ké khu dan dung

4.2. QUY HOACH XAY DUNG KHU KHO TANG

Kho tang 14 noi chia cac tai sin, vat tu, nhién liey, hang hoa cta Nha nuéc,
cua tu nhan, ce céc xi nghiép sdn xudt va dich vu z6ng cong trong thanh phd.
Trong quy hoach xay dung d6 thi khu d4t kho tang chiém vi tri kha quan trong
d6i véi viéc d.8u hoa phan phéi va du trd cac tai sdn phuc vu cho san xuit va
sinh no3t clia nhan dan d6 thi va cac viing xung quanh.
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4.2.1. Cac loai kho ting va nguyén tic bo tri

Tuy theo tinh chét, chic ning va quén li, kho tang do thi c6 thé phan thanh
cac loai sau : ' '

I. Kho dir trid quéc gia ngodi do thi

Day la loai kho didc bigt do Naa nude quan li. Loai kho nay mang tinh chat
chién luge nhim du trid nhimg tai sin dic bigt nhu luong thue, vii khi, chat dét
dé didu phdi thi trudng va dé phong nhing sy 6, tai nan c6 thé x4y ra trong qua
trinh phat trién. Loai kho nay bé tri bén ngoai thanh phé & nhimg vi tri dic biét
an toan, thuan lgi glao théng va c6 didu kién bdo vé t6t nhét.

2. Kho trung chuyén

La loai kho nhdm phuc vu cho viéc chuyén giao hang hoa tai san trude khi
phan phdi van chuyén di noi khae, dac biét Ia tir phuong tién nay sang phuong
tisn khac. Khu dét cha loai kho nay thudng chiém dién tich 16n, b6 tri theo ting
loai hinh hang hoa ¢ cac khu ddu méi giao thong nhu ga tau, bén céng, sin bay.

Trong khu vuc kho thudng bé tri céc loai nha kho, bai hang ho4, nha hanh
chinh didu hanh, dudng 6 t& va bén bai dé xe, béc xép, c6 thé c6 dudng sit chuyén
diing, cac loai thiét bi bée x8p va céc trang thiét bi cn thiét khac.

Kho trung chuyén phai bé tri & vi tri thuan lgi nhdt vé mit giao théng nhim
gidi toa nhanh chéng hang ho4, tranh viée & dong qué lau déc biét Ia & cac khu
viyc ga cang. ' '

3. Kho cong nghiép

Loai kho nay cht yéu phuc vu cho cac hoat ddng cua céc nha may va cla toan
khu céng nghiép. Tuy theo yéu cdu clia ting loai xi nghiép san xuit, loai kho nay
thuong duge bé tri canh khu céng nghiép hodc ngay trong khu cong nghiép tap
trung bén canh céc nha may.

4. Kho vit liéu xdy dwng, vit tu va nguyén liéu phu

Phuc vu cho thanh ph6 va cac khu cong nghiép, loai kho nay dugc b tri thanh
timg cum & phia ngoai canh cac d4u méi giao thong, lién hé t6t voi thanh phé va
dé dang trong diéu phéi luu théng hang ngay.

5. Cdac kho phdn phdi

Luong thuc, thuc phdm, hang hoa - Cac loai kho nay thudng duge bé tri déu
trong khu dan dung thanh phd, trén nhing khu d4t rieng c6 khodng cach li cin
thiét déi véi cde khu & va cong cong.

6. Kho lanh

Day la loai nha kho dic biét chita c4c hiang hoa dé héng dudi tic dong cha
thai tiét, chll yéu 14 cac loai thue phdm déng lanh. Loai kho nay <6 yéu cdu dic
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hiét vé ki thuat, duge bé trf thanh nhing khu vuc ridng bao dam yéu cau vé bao
quan va béc da.
7. Kho dé chdy dé nd, kho nhién li¢u, kho bai chita chat thai rin

Bé6 tri cach xa thanh phé va cé khoand cach li an toan.

4.2.2. Quy md kho tang

DAt dai danh cho kho tang phu thudc vao dia diém va chic ning cla tung loai
kho. Quy mé ctia kho tang con phu thudc vao kha nang Juu théng hang ho4, thoi
gian luu kho va dic diém cla tung loai hang hoa.

Kho tang xay dung trong 46 thi phai ddm bao mat do xay dlmg trén 60% . Tru
nhing loai kho déc biét chuyén dung, dién tich chung d4t dai kho tang phuc vu
cho d6 thi ¢6 thé tinh toan nhu sau :

- D6 thi I6n va déc biét - 4m?/mngudi dan

- D6 thi nhd va trung binh 2 3 m?/mgusi dan

Trong nén kinh t& thi trudng nhiéu doanh nghiép sdn xudt Nha nudc va tu
nhan c6 thé ¢é nhimg nhu cdu riéng vé san xudt kinh doanh va ¢6 nhing yéu cau
vé d4t dai kho tang riéng cho ting don vi. Trong quy hoach dé thi, ¢6 thé danh
nhing khu vuc tap trung hodc phan tan bén canh cac cum kho do Nha nudc va
thanh ph6 quan li cho cdc d6i tugng trén, cing c6 thé danh nhu khu vue kho
riéng cho tung d6i tugng néu xét thiy cén thiét. _

V61 khu vue kho tang cdn chu ¥ phai danh @t du tr@ phat trién va bao dam
khoang cach li vé sinh cdn thiét giGa kho tang vdi cac khu & va cong trinh
cong cong.

Bang 9
T ' Céc loai kho Khoang cdch li {m)
'1 Kho xi ming, kho phé€ liéu, kho da 300
chua thudc, nguyén vat liéu nhiéu bui. m
Kho vat lieu xay dung, chat dot, kho 100 m

lanh cd dung tich lén hgn 5000 m®

Kho chia hoa qua, thuc phdm phéan
3 phoi thic an gia sic, cdc thiét bi vat 50 m
tu, cdng nghé phdm ... '

N6i chung quy mé d4t dai kho tang phu thudc vao cac yéu t6é co ban sau day :
- Tinh chdt va quy mé cta thanh phé

- Pic di€m cha cac loai hang ho4 bdo quéan

- Diéu kién t8 chic giao thong va phuong thite diéu hoa phan phdi

- Hinh thitec b6 tri kho va cac trang thiét bi phuc va cho cac kho.
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4.3, KHU DAT DAN DUNG DO THI

Nhu da phan tich & trén, dat dan dung do thi 1a mot trong 5 loai d4at chinh
trong cAu trac dé thi va chiém ti 1& cao nhét.

4.3.1. Cac by phian chic niang trong khu dan dung do thi

Chtc ndng chinh c¢ta khu dan dung 46 thi la 6. Tfong khu d4t dan dung co
thé phan chia ra c4dc b6 phan nhu sau :

1. Bit ¢ d6 thi

La d4t xay dung céc cong trinh nha & cac loai. Cac khu nha &, cac don vi & 1a
nhing don vi chic ning chinh ctia khu dan dung. Viéc t8 chic hgp i khu & do
thi c6 ¥ nghia quyét dinh dén doi séng cla nhan dan dé thi, dén méi trudng va
khung canh séng & dé thi.

Trude day trong quy hoach xay dung 46 thi d4t & dé thi dudc coi la nhing don
vi § ti€u khu, dugc t8 chiic theo mdt nguyén li ciing nhic va déng déu trong t6
chic cugc song do thi. Quan niém binh quan va déng déu trong viéc phan chia,
quan li dat dai x4y dung nha ¢ da din dén tinh trang md né tomn trong cdu tric
do thi va hinh thie t8 chde khong gian kién tric cic khu 8. D4at ¢ d6 thi 1a pham
vi dat dai xay dung cac cong trirh nha &, cac cong trinh dich vu cong cong thiét
yéu nhit hang ngay, cac cra hang dich vu clia tu nhan, tap thé hosic Nha nude
gén lién vdi cong trinh rha & c6 quy mo6 nho doc theo cac dudng phé noi b, cac
khu cdy xanh vuén hoa sin chdi nho cho tré em trén cac khu dat tréng gita cac
cdng trinh. D4t § d6 thi dugc gisi han bdi hé théng dudng n6i bs, phan thanh
cac 16 dit c6 quy mé via du dé bao dam cudc séng an toan thodi mai va bén
ving, hinh thanh cic don vi & hgp li trong co céu t§ chic khu dan dung.

2. Dt xdy dwng cdc cong trinh cong cing

Treng thue té dat dan dung tnanh phd bi xen ké béi nhidu thanh phin d4t daj
khéac khéng cé chic nang 6. Tham chi ¢6 mot s6 xi nghiép céng nghiép, thil cong
nghiép ctang x4y dung xen ké trong khu dan dung.

Dat xay dung cac cong trinh céng cdng trong khu dan dung la nhimng 16 dat
danh riéng cho cac cong tzinh dich vu 26ng cong cdp thanh phé, ¢dp quan va khu
nha & vé cac mat van hoa, chinh tri, hanh chinh, xa héi ... Cdc c6ng trinh nay truc
tiép phuc vu cho sinh hoat hiang ngay ¢ dé thi, x4y dung tap trung hodic phén tan
trong khu dan dung tuy theo yéu cau va chiic ning dich vu.

Dé phuc vu t8t cho cdc nhu cdu sinh hoat ciia nhan dén, trong do thi can xay
dung mot hé théng cic trung tAm cdng codng tu thanh phé dén cac don vi & nhod
nhit, k& ca trong khu vuc sdn xuit cong nghiép, bao gbm :
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- Cac cbng trinh xay dung & trung tAm thanh phé la nhitng clta hang 16n, xay
dung tép trung hodc phan tan trong khu trung tdm cung vdi céc céng trinh trung
tam khac cla toan do thi.

- Céc c6ng trinh dich vu cong cdng xay dung & c4c khu trung tam thanh
phé, quan, khu nha & 16n, cac khu vue nghi ngoi, cdc trung tdm chuyén nganh
khac (y té, gido duc, khoa hoc ...).

3. Mang luéi dwing va qudng trieong

Pudng trong khu dan dung !4 mang ludi giao thong néi lién cac bo phan chuc
ning vdi nhau thanh mot thé théng nhdt. Dudng trong khu dén dung cing la ranh
giéi cu thé phéan chia cac khu dat trong khu dan dung thanh cac don vi &, cac
khu & va khu céng cdng.

Khong gian dudng bao gbm cac tuyén dudng cho xe chay, cac 161 di va trang
thiét bi doc duéng nhu via hé, cay xanh, quang trudng. Day la nhing khéong gian
coéng cong do thanh phé quan li va xay dung. (Khong tinh dén phan dét giao thong

d6i ngoai cta do thi).

4. Ddt cdy xanh

Trong khu dan dung ¢6 hé théng ciy xanh vudn hoa céng vién nham phuc vu
cho vdn dé vui choi giai trf thé thao thé duc cia tré em va ngudi l6n, ching dugc
bé tri trong cac khu nha &, cac don vi &. Khu cay xanh nay thutng dugdc t6 chuc
gin lién vdi he théng trudng hoc va cau lac bé trong cac don vi 6.

D4t cay xanh khu dan dung khéong tinh dén cac cong vién vén hoa nghi ngai,
cay xanh trong cac khu vudn ddc biét phuc v cho chic néng riéng nhu vudn thu,
vudn bach thio, cac day cay phong ho, céc céng vién rimg v.v... § phia ngoai
thanh phé.

4.3.2. Cd ciu t6 chdc khu dan dung thanh pho

Tuy theo quy mé clia dé thi, khu dan dung & méi d6 thi c6 mot co cau to chiic
rieng phil hgp véi tinh chat va dde diém tinh hinh & dia phuong dé. Co cau to
chie khu dan dung phai phan anh duge ¥ d6 t6 chic khong gian, té chic cudce
séng ctia do thi dé. Co cdu t§ chiic khu dan dung dua trén co sé xay dung cac
khu chic ning ma vai trd chinh § day 1a don vi 6. "

1. Pon vi ¢ caa khu déin dung dwoc phin ra nhu sau

- Déi vdi do thi cuc 16n ¢6 : Don vi & lang giéng, don vi 6 ¢o s§ cdp phudng,
cdp khu nha ¢ va cdp khu thanh phé (cé thé c6 hodc khong).

- Déi v6i do thi 16n ¢6 : Pon vi & lang giéng, don vi 6 ¢o s cdp phuong va
khu nha é.
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- Déi véi @6 thi trung binh ¢6 : Don vi § lang giéng, don vi § cd s& cap phudng,
don vi khu nha & (c6 thé cé6 hodc khong).

- - D&i véi 46 thi loai nhé chi ¢ : Cac don vi 6 lang giéng hodic don vi phudng
tuy theo diéu kién cu thé dé bd tri (xem hinh 68).

2. Pon vi td chitc quy hoach co bdn trong khu din dung do thi

La don vi 8 ¢dp phudng, tuong duong véi mot don vi cdp ti€u khu nha & trude
day. Coi phudng la don vi ¢d s¢ trong co cau t§ chie khu dan dung 1a ké thua
nhing truyén théng xay dung khu & cta dan toc Viet Nam khéng chi & tén goi
méi con la noi dung t8 chie dn & sinh hoat x4 héi, lao dong va nghi ngoi clia ngudi
dan d6 thi. |

Quy mé dat dai cia don vi phudng khoéng tir 16 dén 25 ha, véi s6 dan tix 4000
dén 10.000 ngudi cing ¢6 thé 16n hon, tuy theo ti 18 ting cao xay dung.

3. Khu nha ¢ gém mit sé phuwiong c6 diéu kién dia li twong tu

Dugc gidi han bdi hé thong mang ludi dudng chinh dd thi va cdc ranh gidi ty
nhién khac nhu séng ngoi, hé hoic kénh muong trong dé thi. Trong khu nha &
c6 cic cdng trinh cong cong cap khu phé nhu trudng phé théng trung hoc, céng
trinh viin hoa x4 héi, khu thuong mai, y t& va hanh chinh khu & ..., 8 d4y con co
c4 vudn cay xanh, san tap thé thao thé duc.

~ Khu nha & 12 mét don vi quy hoach c¢g ban déi v6i cac thanh phé 16n va

cute 16n. Gidi han-cta khu & la cac dudng giao thong chinh cta d6 thi, khoéng
ti 600 + 800 + 1000 m (1200 m). Trung binh 80 + 100 ha. Trong pham vi

dat dai nay ngodi cac cong trinh dich vu céng cong khu 8 con c6 thé bé tri

cac ¢6 quan, trudng hoc, cdc cd s sdn xudt nho khéng d6c hai, cac xi nghiép
tht céng nghiép v.v... Cling vi vAy c¢o cdu té chiic quy hoach méi khu & can

dugc thiét ké chi tiét riéng biét, tao thanh moét don vi & c6 dic trung, phat

triér hai hoa véi cac khu vuc xung quanh va trong néi bdé khu . Can luu y
‘dén m3t té8 chite khong gian kién tric doc theo cac dudng phé chinh, noi tip

trung xay dung nhiéu eéng trinh céng cdéng, gidp ranh gitta hai khu nha & lan

can ¢6 chung mét truc dudng chinh.

Theo quan niém cta GS, TS. Nguyén Thé B4, khu vuc doc hai bén truc phé
chinh dugc coi 1a khong gian céng cdng. O day bé tri cht yéu la cac cong trinh
cong cdng, cac ¢6 quan, cla hang, noi lam viéc cta nhan dan db thi, chg cing
nhu cac cong trinh vin ho4 xa hoi khdc. Tai day con c6 thé xay dung céc loai nha
tap thé cao tidng kiéu kkach san, chi yéu danh cho nhing ngudi doc than hodc
vg chdng tré trude khi tim ducc chd & chinh thie bén trong khu & d6 thi.
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Hinh 67 : Phuong d_ﬁ quy hogch xdy dyng cde truc
dudng phé chinh dé thi (Nguyén Thé Ba - Lugn van tién si — 1992)
1. Dugng phé chinh thanh phd
2. Via hé va khéng gian di b6 truéc nha cong cong
3. Dai cong trinh cdng céng va nha & tap thé
4. Dudng néi bo khu § va don vi &
5. Nha & gia dinh cdc loai ciia cdc don Vi 6.

4. Co cdu td chukc khu din dung

La hinh thitc bé cuc cac khu chite niing trong thanh phd bao dam sao cho cac
don vi chic niing d6 hoat dong va phat trién hai hoa. ‘

Dua vao su phin cdp quan li d6 thi vad nhing yéu cdu vé ki thuat trong thiét
ké quy hoach xiy dung, dua vao cic hinh thic t6 chitc x4 hoi mbi d6 thi c6 thé

¢6 mot mo hinh rieng dua trén cdu tric co ban sau day :
Don vi hat nhan fuong dng

Don vi d6 thi
¥
Thanh phd T}l;unﬁ téLn_l
thanh phé
3
¥ } v
TT qua
Khu TP Khu TP o Equl; lgay
¥ ¥ 1 !
Khu nha & Khu nha & Khu nha & .| Trung tam
khu nha &

Dan vi T.T. Don vi & co sd
& co sd — Phuong (chg)
' 1 KG téng codn
Don vi Don vi Bon vi - comg cong
. . o . . ; . - cum nha &
lang giéng; |lang giéng ling giéng lang giéng

Hinh 68 : So db vé céu tric khii dan dung dé thi
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Can luu ¥ rdng viéc phan chia thanh cac don vi & d6 thi cing chi 14 mot khai
niém téng quan nham heé théng hoa ciu tric d6 thi ti 16n dén bé, tir thanh phé
dén don vi nhé nhat la don vi lang giéng.

5. Don vi ¢ lang giéng trong cdu tric khu déan dung

Theo quan diém méi la don vi nhd nhét tuong duong véi mot t8 dan phd hién
nay 6 46 thi Viét Nam. Don vi & lang giéng khéng cé giéi han qua chit che vé
quy mb dan sé. O day chi yéu la dua trén cg s t§ chic khéng gian clia mot 16
phd hay mét ngdé phé dé xac dinh don vi & lang giéng, n6i mot cach ném na la
guan hé hang x6m. Pon vi lang giéng nay khong giéng véi don vi ¢ lang giéng
cta Perry trude day va cing khong giéng v6i don vi tiéu khu nha 6 hay nhém nha
6. Ddt dai cta don vi & lang giéng cht yéu la d4t xay dung nha & cac loai. O day
chu yéu la khong gian c4 thé va mot s6 khoéng gian xi hoi nho nhit trén dusng
phd hoac trong 16 phé, trong dé6 c6 thé t6 chic nha tré kiéu tap thé hodc gia
dinh, cac quay dich vu nhd, kiét... vudn cay, san choi nhé.

QQuy mé6 cua don vi 6 lang giéng c6 khoang tir 3 dén 4 ha dugc giéi han bdi
cac dudng noi bo trong khu &, khoang cach gitta cac duong khoang tir 150
dén 200 m.

4.3.3. M{t sé chi tiéu co ban vé dat dai khu dian dung

Dua vao chic ning st dung, dit dan dung ducc phan thanh 4 loaji co ban :
dit &, dat xay dung coéng trinh céng cong, dit cay xanh thé thao thé duc, dat
dudng va quang truong. Cac thanh phin d4t dai trén c6 ti 1é tuong quan vdi nhau
do diéu kién tu nhién chi phéi va chi tiéu lua chon.

Bang 10

BANG CHI TIEU CAN BANG DAT DAI KHU DAN DUNG

! Chi tidu dién tich binh

T Thanh phin dit _ 2 .. Ti 1& dién tich %
quan m“/ngudi
" 1 | D4t & thanh pho 30 - 40 40 - 45
2 Dat cong trinh cong cong 10 - 15 15 - 20
| 3 | Dit cay xanh va TTTD 8- 12 10 - 15
4 Dat‘. duong va quang 10 - 15 15 - 20
truong

4.3.4. Quy hoach xiy dung don vi & cd sd - Phedng

b6 thi la mét co thé sdng, né duge tap hop bdi nhiéu thanh phan vat chit
khac nhau, ta goi la cac don vi chiic nédng trong d6 thi. Trong cac don vi chiie
néng thi don vi ¢ chiém vi tri quan trong nhat va nhidu nhit.
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Cé nhidu loai don vi & duge phan chia theo nhing quan diém khéc nhau.

- Pon vi & lang giéng cha Perry 1y tidu chudn trudng hoc phé théng cé quy
mé tir 1000 dén 1200 hoc sinh lam hat nhan cho viéc phan tich co cdu quy hoach
va b6 cuc khéng gian kién tric.

_ Don vi & ti€u khu phat trién mé hinh don vi & lang giéng cha Perry bang
cach t8 chite mot hé théng dich vu cong cong kha hoan chinh kiéu bao cdp XHCN.
O day trudng hoc van duge coi Ja hat nhan cha moi su phat trién trong don vi &
tiéu khu.

Véi nhilng quan diém co ban ctia don vi & lang giéng va tiu khu coi trudng
hoc phé théng ¢d s& lam hat nhéan, don vi § co sG trong cd cau quy hoach dé thi
va khu dan dung nga‘ly nay cing chua tim dugc moét thanh phén hat nhén nao thich
hop hon dé thay thé vi tri ciia trudng hoc.

Nhu cdu vé dao tao phd théng la nhu cdu cta toan dan va cla moi don vi &,
ctia méi diém dan cu, chia mbi gia dinh. Mot nhu cidu phé cap nhdt ma moi ngudi-
déu quan tAm la gido duc dao tao thé hé tré. T8 chic dao tao gidv duc, ndi dung
dao tao c¢é nhimg diém khac nhau tuy theo timg nudc, nhung muc tiéu va mong
muén ciia méi ngudi déu thdng nhat. Chinh vi vay, viée chon truéng hoc phé théng
lam yéu t8 hat nhan cho mei bé cuc t6 chitc khong gian don vi § co s6 van git
duge gia tri thuc tién ctia né, khi coi don vi & co s6 nhu mot don vi xa hdi bén
viing trong do thi. '

1. Si khic nhau gitra don vi ¢ co s¢ - Phuing vai tigu khu nha &

La quan diém t6 chic xiy dung nhing don vi xa hdi ¢é sy gin bo chit che
cla nhidu don vi & lang giéng vdi tap thé xd hdi va quén Ii hanh chinh dé thi.

Méi don vi 6 ¢o 8 ¢6 thé la mot dun vi hanh chinh cép phudng ho#c ¢ thé
vai ba don vi 14 mdt phusng. Don vi § phudng dugc gidi han béi hé théng dudng
phé ndi bd clia khu & véi khoang cach tu 400 dén 500 m, mébi phudng c6 dién
tich dat dai khoang tu 16 dén 25 ha hodc c6 sy xé dich mét it tuy theo dia hinh
cu thé. :

Tém lai, phudng 1a mot don vi xa hoi ¢ do thi, vira 1a mdt don vi 6 ¢ sG trong
quy hoach x4y dung khu dan dung thanh phé, déng thoi cing la don vi quéan li
hanh chinh co s6 cha do thi. Né pht hop vé hé thong quan I hanh chinh, hién
nay & dé thi Viét Nam (thanh ph6- quan- phudng xa).

Trong c¢o edu quy hoach xay dung khu déan dung, céc tiéu khu trude ddy dua

vao ciu trac cua hé théng phuc vu kiéu tdng bac bao c¢dp thudng theo 3 cép :

109



Bang 11

——

Trung
TT Don vi & tam Bjan Cong trinh phuc vu hat nhan
phuc kinh
vu
1 [ Nhom nha ¢ Cap I | 200 m | Nha tré, ciia hang an udng ...
2 Tiéu khu nha & _Cap 11 500 m T—r\_mng hoc PT co s8, clia hang bach hoa
"3 | Khunha o Cap 11| 1000 m| Trudng hoc PTTH, BTVH, chd
Lot N .

O Viet Nam hién nay do quéa khi dé lai giéi han quan li hanh chinh cda cac
phudng khéng hgp li, chéng chéo, khong trming vdi su phan chia cac 16 dat quy
hoach, vi vay khé quan li, anh hudng l6n dén cong tac quy hoach va quan li xay
dung d6 thi

Ngay nay theo c¢o ché mdi, cac cong trinh dich vu phat trién da dang phong
phu, cdu tric don vi & khong thé dua vao hé théng phuc vu céng cong trude day,
ma nén dua vao té chic xa hoi noi G, tdp quan va truyén thong dan toc cing nhu
quan li xa héi, dé c6 duge nhing gidi phap tot.

- Pon vi ¢ phudng 1a don v co sé trong ¢d cdu quy hoach khu dan dung, xuat
phat tir vdn dé té chiic xa hoi mdi, § day vai tré ca nhan, vai tro tap thé va gia
dinh ducc phat huy mot cach toan dién. Moi giao tiép xa héi la giao tiép cua mot
cong déng dan cu hién dai va phat trién. M6i quan hé giao tiép xa hoi va gia dinh
la co s6 chinh dé 16 chue quy hoach xdy dung don vi & phu hop véi tinh chét, quy
md vi ui va gidi han khu dét duge phép xdy dung.

- Xa hoi va gia dinh 1a nén tang cua cau truc khéng gian don vi & co sd, 1a hat
nhan cia sy hinh thanh va phat trién cac don vi. Day chinh 1a nhung yéu to co
tinh chit quyét dinh cho su bén vimg clia méi trudng séng do thi, yéu t6 tap thé
va ca thé

(;ia dinh va ng6i nha hay can ho gia dinh la hat nhan cua xa hoéi. Gia dinh
nao cung déu mong muén cho minh ¢é noi ¢ t6t nhat. Cai tot nhat d6 cang khong
¢6 gidl han cu thé cho ting gia dinh cho timg thanh phdn ngudi ¢ Vi vay tap thé
x4 hoi sé la cong cu dé didu phdi va can bing cai nhu cdu tot nhat va cai nhu
cau t6i thi€u cho méi ngudi trong cac giai doan lich s phat trién xa hoi va dé thi.

Don vi ¢ phudng dua trén véu té xa hoi 14y mdi quan hé hiu co gita gia dinh
va xa hoi trong khu & d¢é phan tich la mét quan diém xa héi mang tinh hén vimg
déi véi mdi ey cau quy hoach xay dung khu &. Trong don vi ¢ khong gian ¢ ducc
xac dinh r6 va duge coi nhu khong gian ca thé clia moi gia dinh koac tap thé,
cong dong. Khéng gian xa hoi 14 nhing noi cong cong duge xac dinh r6 trong quy
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hoach bé cuc khéng gian, 1a ndi giao tiép cha ngudi & trong cac sinh hoat xa hoi,.
c6 thé ldy cau lac bd bén canh tru s, UBND phudng va trudng hoc phé théng
lam hat nhéan cho moi sinh hoat. O day co6 vudn ciy xanh, san tap TTTD va cac
tro vui choi giai tri cla thanh thiéu nhi va ngudi gia. Bén canh cac dich vu vin
hoa xa hoi, cac dich vu kinh té va sinh hoat duge t6 chic theo dang chg va cac
dich vu clia tu nhan trong cac 16 pho.

2. Pon vi & lang giéng trong don vi ¢ co si phuwong

Pon vi 6 phuong co thé chia ra nhiéu don vi nha ¢ nho hon, c6 quy mo khong
161 ldm, khoang tir 300 - 400 ho gia dinh cac loas trén tich khoang 4 + 5 ha. Quy
mé nay tuong dudng véi moét nhém nha d trude day, dude coi la mé6t don w1 giao
tiép xa hoi, ngi ma moi ngudi & ¢6 thé quen biét nhau, ¢co méi quan tam dén nhau
trong cung moét cong déng xa hoi gan gii nhau ¢ do thi. Quan hé xa hoi ¢ day
mang tinh lang giéng cung x6m, cing ngo, cung chung mdi quan tdm hang ngay
trong sinh hoat an &, trong moi giao tiép, dic biét la d6i véi nguoi gia va tré em.

Trong quan i do thi, don w1 & lang giéng ¢6 thé la don vi t6 dan phd, dudng
pho hoac lién t6. Viéc phan 16 don vi ¢ co s6 thanh cac don v1 ¢ lang giéng ¢ day
la mot thuc té khach quan

Vin dé té chuce khang gian cting nhu ¢o cdu quy hoach cac khu & do thi theo
cac don vi & sé tuy thudc vao mé hinh quy hoach téng thé cia do thi do quyét
dinh. Cé thé theo hé 6 ban cd, hé tam giac, luc lang hoac hé tu do.

DE00!
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Hinh 68 : Mo hinh don v 6 lang giéng va don vi ¢ co sd trong
co cGu t6 chite quy hoach khu nha 4.
a- Co'cau hinh hoc tam gide luc long
b- Co cau hinh hoc 6 ban co
1 Don v1 & lang giéng ;
2 Dan vi 0 co 56 - phudng.

111



Hinlt 69 : Pon vi ¢ lang giéng trong co cdu ty do cia khu ¢

3. Mét s chi tiéu co bdn trong thiét ké quy hoach xdy duwng don vi ¢

co sa — phuong

Khi thiét ké quy hoach xay dung don vi ¢ can phai dua vao mot s chi tidu co
ban vé quy hoach bao gom :*)
- Mat 46 dién tich san nha ¢ c¢ta don vi ¢ (mat 46 brutto) 1a dién tich san
nha & tinh bing m? binh quén trén 1 ha d4t cla don vi & Ung vdi tiéu chuin dién

tich nha & 12 m*/ngudi (bang 12).

Bang 12

Pon vi : m2/ha

Mat dé Tang cao
1 2 -3 4 5 6
— Lén nhét 2500 3200 4600 4800 5000 5200
- Nho nhit 3300 4800 5700 6000 6300 6600
I 2 3 4 5 6
— Lon nhat 5400 5700 6000 6200 6400 6600
— Nho nhiat 6800 7000 7300 7600 7800 8000

(%) Chi tiéu thiét ké dua vio tiéu chuén hién Lanh cia nganh vé thiét ké quy hoach xdy dung

dé thi 20 TCN 82-8]
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- Mat d6 dién tich sin nha & va dién tich d4t 4p dung dé xay dung cac loai
nha & ¢6 vudn riéng ung vdi tieu chuin 15 m?/ngudi.

Bang 13
Pon vi & lang giéng Don vi ¢ ed 5§ - Phuong
Loai nba ¢ Mat do 3 Mat do ST

mZ/ha m“/mgudi m/ha mS/ngudi

* Nha 1 tang

+ 150 m? dat cho ho 3 - 5 ngudi 3300 45 2500 60

+ 200 m* dit cho ho 6 — 8 ngudi 4300 35 3000 50

* Nha 2 tang

+ 120 m?® dit cho hé 3 — 5 ngudi 4300 35 3000 50

+ 150 m® dat cho ho 6 - 8 ngudi 6000 25 3800 40

- Khoang cach gita cac nha & va gita nha & vdi cong trinh cong cong theo
yéu cAu thong thoéng chidu sang va phong hoa. can luu ¥ dén phan nghé thuat
b6 cuc kién tric cong trinh dé bé tri cho hop li. V& phong hoa khoang cach gita
cic cdng trinh phu thudc vao bac chiu lia cong trinh

Bang 14
Bac chiu Khoang cdch gitta cac cong trinh
lda cia Bic chiu lita c@ia coéng trinh khac
cong trinh
[vall I v v
Ivall 6 8 10 10
I11 8 8 10 : 10
v 10 10 12 15
v 10 10 15 i5

- Mat do dién tich sin nha & trung binh don vi & khi x4y dung nha & ¢6 ting

cao Khac nhau tinh theo cong thic :

100
My =

M., : Mat d6 dién tich san nha & trung binh cta don vi ¢
X, X, X, X, : Ti & phan trdm cda nha & theo ting nha
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M, ; M,; M;; M, : Mat d6 dién tich san nha § cta don vi § tuong ing véi
ting nha

Vidu: Tilé % nha & theo ting

+20% - 1 tang
+ 30% - 3 tang
+50% - 5 ting
Myp = 100 - 100 = 3703 m%ha (T6i thigu)
20 30 _ 50 _ 0.008 + 0,009 + 0,01

2500 © 3200 5000

4. Co cdu quy hoach xdy dieng don vi ¢ co so

D4t trong don vi 6 théng thudng duge phan thanh 4 loai chinh :

- bat ¢

- D4t xay dung cac c¢ong trinh cong céng

- P4t cay xanh va TTTD

- Dat dudng.

Cac loai dat trén cé chic ning khac nhau nhung gin bé chit che véi nhau.
Viéc phan b6 hop li cac vi tri tuong quan clia no trong khu c6 ¥ nghia rit
quan trong.

Trong 4 loai d4t trén d4t & chiém ti & 16n nhit va duge phén ra ting nhom
nha &, goi 1a don vi & lang giéng. Cac nhém nha & thudng duge bé tri tip trung
xung quanh khu vuc trung tdm céng cédng cia don vi §. Ranh gidi gita cAc nhom
nha c6 thé 1a dudng di hoic dai cay xanh.

Nhém nha hay don vi lang giéng ¢6 quy m6 tir 400 + 1000 dan néu la xay dung
nha ¢ 1 + 2 ting va tir 1500 + 2500 dan, néu c6 tang cao tu 3 + 5 ting tré lén.
Méi nhém nha 6 trung tam phuc vu céng cong 14y nha tré 1a chinh, ¢6 ban kinh
phuc vu tr 100 dén 200 m.

P4t xdy dung céc cong trinh cong cong cla don vi § phudng c6 thé phan thanh
2 loai chinh bao gém : khu vue phuc vu thuong nghiép va khu vue phuc vu gido
duc, vdn hoa xa hoi.

Hé théng céng trinh phuc vu gém cac cong trinh xdy dung 6 trung tdm don vi
& va trong cdac nhém nha. Ban kinh phuc vu cha céc cong trinh tixr 250 + 400m
(ca biét c6 thé 1én téi 500 m).

Vi tri khéi thuong nghiép nén bé trf gan vé phia dudng di lam chinh con khéi
giao due, véin hoé xa héi nén bé tri tap trung xung quanh khu vue cay xanh & bén
trong, ¢6 thé bd trf két hgp & tdng 1 cac nha & gia dinh.
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P4t cay xanh va khu vuc thé thao thé duc duge goi la vuon trong khu & bo tri
tap trung vao mo6t khu vuc gan trudng hoc, nha tré, cau lac bs dé tién cho viéc
t8 chiic vui choi giai tri va nghi ngoi. Céng trinh trung tam la san tap.

Hé théng dudng sa trong don vi la sgi day lién lac néi bo bén trong gin bo
v6i hé théng giao thong bén ngoai thanh phé, ddm bao phuc vu tét cho viéc di
lai nhanh chéng, an toan va thuén tién.

Co cdu quy hoach khu & can phén biét rd gita 161 di bo bén trong véi hé théng
dudng di 6 té tU ngoai vao. Hai heé théng nay khéng nén giao cdt nhau ma nén
& dang song song hodc cai ring luge dé dam bao an toan di lai, trude tién la cho
tré em dén trudng hoc. Dudng & 6 dam bao phuc vu dén tdt ca cac cong trinh
xay dung, nhit la dén céng trinh phuc vu cong cong, dén cac chd chita rac va
ga ra.

5. B6 tri nha o trong don vi ¢

Nha & 1a b phén chi yéu trong t3 chic khong gian khu . Nha & phan l6én
duge xay dung theo cac thiét ké miu do d6 viéc lua chon cac mau nha thiét ké
cho phu hgp véi nhigém vu thiét ké va cac diéu kién ty nhién, diéu kién kinh té,
k¥ thuat, xay dung, dic diém cla khu dét xay dung c6 ¥ nghia quan trong doi véi
viéc t6 chiic d&i séng sinh hoat cta con ngudi cling nhu hinh thic bé cuc khong
gian kién tric trong khu &.

Céan chd ¥ phan loai cac kidu nha & nhat 1a loai nha tu nhéan theo cac thiét ké
don 18 va cac day nha chung cu, timg 16 dat d& c6 b8 cuc hop lf, khéng ché cac
chidu cao, khéi tich, mau sic va chi gidi xay dung cac cong trinh trong ting 16
ddt. Nha & c6 thé phan thanh mot s6 loai sau day :

u. Logi nha Jd it (ing : La loai ¢6 tir 1 dén 2 ting xay dung kha phé bién &
nhiéu noi dic biét la trong cac d6 thi nhd.

Nha & it tAng bao gbém loai c6 vudn riéng va loai khéng cé vudn riéng. Noi
chung nha & gia dinh it tdng thi nén c6 vudn du chi la mot manh dat nhé, phai
kiém tra ki khi thiét ké va cho phép xay dung.

Nha & it tdng duge bé tri theo nhiéu hinh thic gom nha & déc lap, nha ghép
doi, nha ghép theo ting day hodc theo tung cum (hinh 70).

h. Nha J nhidu tdng nhicu cdn hé : La loai nha ¢ chung cu duge dung rong rai
trong quy hoach céc khu nha &. Loai nha nay dugc thiét ké theo nhiéu kiéu
khac nhau.

+ Nha 6 gia dinh theo kiéu don nguyén : La loai phé bién nhat, cdc don nguyén
dugc thiét ké chung mot cdu thang cho nhidu cidn hé. Tuy theo diéu kién tiung noi
& ta c6 thé ghép cae don nguyén véi nhau thanh cée day nha khac nhau. Céac don
nguyén dugc thiét ké theo kidu diy hanh lang gitta hodc hanh lang bén cho céc
ho, hodc khong c6 hanh lang chung ma vao tryc tiép dén cac can ho t chifu nghi
ctia cau thang. \
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Hink 70 . B6 tri nha ¢ it tong
a, Nha ¢ déc lgp ; b Nha o ghep déi ; ¢c. Nhia ¢ theo day.

x Nha ¢ kiéu thdap : La loai nha bé tri doc 14p khong ldp ghép theo don nguyeén,
thudng cao trén 5 tang, ¢6 st dung thang may. Giao théng néi b chii yéu theo
chiéu ding coéng trinh. Loai nay duge st dung trong bé cuc khong gian khu & dé
tao cac diém nhdn va tdm nhin.

« Nha J kiéu khdach sqn : La loai nha & tap thé danh cho cén bd séng doc than
hodc dung lam ki tic x4 cho sinh vién séng néi tri. Loai nay thudng la kiéu hanh
lang bén hoic hanh lang gitia ; khu vuc vé sinh, budng tdm, bép tap trung hodc
theo tiing cidp phong 4.

« Nha lién hop @ La loai nha thiét ké cho mot s6 Itong nguoi ¢ 16n va ¢6 bo
trf khu vue cong céng trong nha. Méi mét cong trinh c6 thé chia hang nghin
ngudi tuong duong véi mét nhém nha & hodc hon.
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Trong quy hoach cac khu nha & ngoai viéc chon loai nha cho thich hop vdi
ngudi ¢ trong ban thin ngdi nha, viéc bé trf sdp xép cac coéng trinh dé trén khu
dat xay dung ¢6 ¥ nghia dic bigt quan trong. B8 tri nha & hop li tic la giai quyét
t6t moi quan hé gitta cong trinh v6i moi difu kién tu nhién, diéu kié¢n ki thuat,
nghé thuat kién tric va t6 chic cube s6ng trong méi truéng 4.

Viéc Ip ghép eac don nguyén va xay dung cac nha ¢ phai chu ¥ déc biét dén
didu kién dia hinh, khong dit cong trinh cdt ngang nhiéu dudng dong muc hoac
thing géc voi dudng doéng mic (hinh 71).

Hinh 71 : B6 tri nha 6 trén dig hinh phic tap

Vé mit khi hiu cdn chd ¥ nhiéu dén anh hudng cta ning va gié, cha ¥ tao
diéu kién théng thoang tu nhién t6t nhat. Cac cong trinh nén dit theo huéng Nam
va Dong Nam, cé thé hoi chéch T4y Nam trong mot s6 trudng hgp. Khong nén
dit nha theo huéng Déng Tay hodc Tay Nam. Trudng hgp bat budc thi phai chon
céng trinh ¢6 mit bang nha théng thoang va bién phap chéng ning tot.

Khoang cach gitta cdc nha & tuy theo céch bé cuc cong trinh, nhung phai béo
dam dudc yéu cau vé sinh, yéu cau vé thi céng, yéu cdu chdéng én, chéng chay.
Théng thudng khoang céch gitta cac nha lay ti 1,5 - 2 lan chiéu cao céng trinh.

B6 tri nha ¢ ¢6 nhiéu vdn dé khé khin phiic tap vi hdu hét cac cong trinh &
ddy ¢6 thé da dugc dién hinh hoa. Nguoi thiét ké phai hét sic khéo léo dé co
nhitng gidi phap tét trong cach chon loc cAc miu dién hinh va lip ghép cac don
nguyén nha ¢ ciing nhu bé cuc hgp khéi cac cong trinh véi nhau. Thudng thudng
khi sdp xép cac céng trinh nha & ta td chic theo ting nhém nha trén ting 16 d4t
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da x4c dinh. Trong nhém nha dé eé nhiéu thé loai cong trinh khac nhau cin tim
cach b6 cuc sao cho méi nhém nha c6 duge mot khong gian & thich hop ca bén
trong 1an bén ngoai hai hoa trong nét bd don vi & va véi cac don vi & khac lan can.
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Hink 73 : B6 cuc song song va

Hinh 72 : M6t s6 hinh thitc b6 cuc cae sy bien dang cla nd

nhom nha theo titng don vi d nho

Nghé thuat bd cuc khong gian kién triic trong quy hoach khu nha & rat phong
pht va ¢6 nhiéu hinh thic khac nhau :

= BO cuce song song : La hinh thuc phé bién dé phu hgp vdi didu kién dia hinh
va khi hau, song dé don diéu. Can tao nén nhiing khong gian khac nhau bing
cach rit ngan chiéu dai cia mét s6 cong trinh hodc sip xép so le nhau dé ¢é thém
nhiing khéng gian va nhting diém nhin phong phu.

« Hinh thilc b6 cuc cum : La tao nén nhing khong gian nho, cde cong trinh
nhiéu tdng hodc it tAng c6 xu hudng tap trung xung quanh mot yéu to khong gian
nao dé (cé thé la nhanh dudng cut vdi chd quay xe hode mot cong trinh kién tric
nhoé nao khac.
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Hink 74 : BS cuc nhit ¢ theu cdc cum, két hop

vdi cac hinh thic t6 chitc duong giao thong

« Hinh thilc theo mdng hay thdm : D6 1a nhing t6 hdp cong trinh kién truc
cht yéu la it tdng dugc sdp xép theo dién phdng, tao nén nhimg mang 16n coéng
trinh trong nhu nhing tdm tham (hinh 75).

= Hinh thitc bd cuc theo ddi hay chudi @ La hinh thie bé tri cong trinh k& tiép
nhau theo chiéu dai doc theo mét truc giao théng hay sudn d6i. Trong cac khu
nha & thuong dua vao hé thong dudng xe co gidi hodc di bo dé b cuc. Néi chung
trong cac khu nha & ngudi ta thuong st dung tinh linh hoat hén hgp nhiéu kiéu
bé cuc khac nhau dé ¢ duge nhing khéng gian & sinh dong thich hop. Véi nhidu
d6i tugng, khong nén chi dung mat vai loai nha dién hinh, kién triic don diéu nhu
mot s6 khu nha ¢ ta da xay dung.
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Hinh 75 : B6 cuc nha theo hinh thic mang hay thdm

6. Bd tri cong trinh dich vu trong don vi ¢

Cac cong trinh dich vu céng cong bé tri trong don vi § khong nhit thiét phai
theo mo6t mé hinh déng nhdt nhu trudc diy trong quy hoach xiy dung tiéu khu
nha &. Cau truc mang ludi dich vu cong céng 14 mé hinh co ban ap dung theo
quy hoach tiéu khu nha . Cdu tric giao tip xa hoi, linh hoat va sing tao tng
x(r 14 mo hinh dé t8 chiic quy hoach cac don vi 6 méi. Cing vi vy quan diém
x4y dung cac coéng trinh dich vu trong don vi § déu phai hudng vao muc tidu bao
dam mdi quan hé xa hoi lanh manh thuén lgi va phat trién. Cac hinh thic phuc
vu dé phai linh hoat va ¢6 kha ning bién d8i theo nhu cu va su phat trién xa
hoi hién dai.

Cong trinh dich vu cong cong trong khu & bao gom céac e¢dng trinh phuc vu céac
nhu cdu thiét yéu hang ngay cla ngudi ¢ vé cac linh vuc :
;- Nu6i dudng, chiim séc quan li va gido duc tré em.

- Cung cap cdac nhu yéu phdm thong thudng hang ngay

- An uéng, giai khat va luong thuc thyc phdm.
Stia chita d6 dung gia dinh, dich vu vé sinh thdm mi, dich vu ki thuit don gian.
Y té va bao vé stc khoé, bao hiém xa hoi.
Vin hoa, vui choi gidi tri cho tré em, ngudi gia ... TTTD
Théng tin lién lac, giao thong di lai.
- Quan li xa hoi, quan li 6 thi.
- Cho ...
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Véi mot s6 lugng loai cong trinh dich vu rdt da dang cho mét quy mo6 khong
16n 1im cta cac don vi & d6 thi thi rit khé c¢6 thé xac dinh va phan b6 mot cach
cu thé vi tri cho tiing cong trinh.

Hinh thiic hop khéi tat cd céc loat dich vu cong cong gén gidng nhau vao mot
cong trinh hay mét ctta hang la thich hop song van chua hop li J&m vi ban kinh
phuc vu thudng xa, ma ngudi & lai thich & gan bén canh hodc tai chd. Tuy vay
day van la mot loai hinh cén dudc nghién cttu va phat huy. N6 thudng la nhing
cong trinh c6 dong gép tich cuc cho b6 cuc khong gian kién tric trong khu &
doé thi. -

Trong co ché thi trudng c6 nhiéu hinh thie phuc vu nhé ciia ti nhén ngay tai
noi & da lam thay déi phuong thic phuc vu céng cong trong khu & theo kieu tap
trung trudc day. Cac clia hang tu nhan va tap thé & cac day nha & tdng mot canh
cic dudng pho c6 thé bé tri cac cong trinh phuc vu va kinh doanh céc loai cho
ngusi &, Hinh thic nay rdt phé bién trong cac khu & Viét Nam hién nay véi viéc
két hop gitta & va san xudt kinh doanh phuc vu ¢6 tac dung rat tot véi ngudi o.
Cén luu ¥ ring trong cac don vi & khong phai cong trinh phuc vu nao cang c6 tut
nhan hoa hodic cong trinh nao cing ¢6 thé két hop vdi cong trinh nha &. Vi vay
phai phan loai theo chic ning va tinh chat dich vu dé bo tri.

Cong trinh nha tré va trudng hoc nén bé tri & khu dét riéng biet gan khu cay
xanh trong don vi 8. Riéng ché git tré c6 thé phat trién hinh thic gli tré gia dinh
c6 quy mé nhd 5 - 10 tré em dudi 36 thang.

Cong trinh dich vu x4 hoi, vin ho4 nhu céu lac bo, y t& bao hiém xa héi cang
nhu quan Ii x4 hoi ¢6 thé tap trung vao mot khu vue, & 6 ¢6 ca dich vu giai khat
an ubng, noi giao tiép xa hoi cla ngusi ¢ trong cac dan vi lang giéng va don vi 6
co sd.

Cho }a mdt loai hinh dich vu kinh t& rdt phd bién ¢ d6 thi Viét Nam, lau nay
ching ta chi bé tri chg & nhitng khu vue trung tdm quén hay khu nha § hoéc thanh
phd theo dang "SUPER MARKET" - siéu thi kiéu dan téc nhu chg hang Da, chg
Hém, chg Nga tu Vong, chg Déng Xuan ¢ Ha Nai hay cac chg 16n khac chung
cho toan thanh phé ma & dé thi nao cling gip nhu chg Sat (Hai Phéng), chg Ldn,
chg Bén Thanh & thanh phé Hé Chi Minh, chg Cén Da Ning. Trong thuc té chg
da moc lén khip noi theo kiéu chg dudng cai. Cho hop cé ngay hodc theo ting
thoi diém trén cac dudng phé, quang truéng hodc & cac khu dat tréng trong cac
don vi 8. D& chdm dit tinh trang hop chg bira bai trong cac khu &, moéi don vi &
cd s6 cin phai ¢6 mot chg nhd do phudng quan li bén canh cac day kinh doanh
khac doc dudng phé noi bé. Cho nén bé tri § gan cac 16i vao chinh cta don vi 6.
Khong bé tri chg ngay sat doc cac duong phé chinh cta dé thi lam anh hudng
dén giao théng va mi quan thanh phé.

Céc cong trinh khic phuc giao théng nhu ga ra, san bai d6 xe, ch6é chia rac,
san phoi cac @6 dac céng kénh & cdac khu chung cu ... 48u la nhing yéu to rat
quan trong ma ngudi thiét ké phai luén luén suy nghi d€ bé tri hop li, két hop
vdi viée quy hoach t8 chic giao thong trong don vi 6.
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7. B§ tri cdy xanh va sdan bai trong don vi &

@ Khu vuc cay xanh trong don vi § ngoai tac dung cai tao vi khi hau, cén la noi
wvui choi gidi tri, noi giao tiép hing ngay clia ngudi ¢ dic biét cho tré em va
ngudi gia.

Vuen don vi ¢ thuong dude bd tri § bén trong va néi lién vdi cac khoang dit
trong trong cdc nhém nha, cum nha cta don vi lang giéng thanh mét hé théng
cho toan don vi . Van dé nay hoan toan phu thuéc vao cach béd tri sép xép quy
hoach xiy dung cac cong trinh nha & trong timg don vi lang giéng (nhém nha &)
ddc biét la d6i v6i cac nhém chung cu cao tdng.

Hinh 76 : B6 tri cay xanh trong don vi ¢
a. Sy lién két gitta vuon don vi ¢ v nhém nha
b. Sy khéo léo trong bo cuc cd thé tao nén nhitng vuon

trong nhom nha hay don vi ling giéng.
Trong vudn cua don vi & thudng duge bd tri mot san tdp béng da cho tré em

va cac sn bong chuyén béng ré ... Chi tiéu dat cay xanh va TTTD trong don vi
g la 2,5 + 3 m*/ngudi.

8. BG tri dwong trong quy hoach don vi ¢

Giao thong trong don vi § dugc phén thanh hai loai chinh, dé la dudng 6 to
va dudng di b6. Nguyén tic co ban cla viéc b6 tri dudng trong cic don vi § la

phai thuén lgi trong st dung & ca hai loai déng thai khéng chéng chéo 1én nhau.
Pusng 6 t6 phai ddm bao di dén t4n ting céng trinh duge xay dung trong don

o

vi 8.
Cé nhiéu hinh thic bé tri dudng trong don vi 6 :
- Hé théng thong long : Pudng 6 to di vong sdu vao trong don vi & va tu
dudng vong d6 c6 ciac nhanh dudng cut vdo céc cum nha va cac nhém nha.
- Hé théng dudng vong chay xung quanh don vi & x6m giéng.
- Hé théng cai ring luge xen ké nhau gita dudng 6 t6 va di bs.
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Hinh 77 : Cdc hé théng giao thong trong don vi &
a. Hé thong long ; b. Hé duong vong ; c. Hé cai rang litge

Dusng 6 td trong cac don vi 6 cdn di dén duge tdn cic cong trinh it nhat la
dAu hdi nha. Trong trudng hop khong thé bé tri ché dé xe con trong cac nha thi
phai bé tri cac nha chia xe con (ga ra) 6 cubi cac doan dudng bén canh 161 quay
xe cudi dudng trong don vi 6.
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Hinh 78 : Ché quay xe va bai dé xe trong Rhu d
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44. QUY HOACH KHU TRUNG TAM DO THI
VA HE THONG DICH VU CONG CONG DO THI

Trong quy hoach xiy dung d6 thi, khu trung tam d6 thi va hé théng dich vu
cong cong do6 thi khong hoan toan giéng nhau. Pay la mot khai niém cén dugc
phan tich va nghién cttu ki hon d& théng nhit quan diém khi thiét ké quy hoach
xay dung mot dé thi, nhim gidi han pham vi nghién ctiu thiét ké ciing nhu c¢6 ké
hoach d4u tu xay dung mét cach déng bo. _

Trong thuc t& viéc xac dinh tén goi cling nhu giéi han khu trung tam do thi
con chua théng nhat. Cac tit " City centre", "Central district’, "Central area", "Inner
town", v.v... dang st dung trong cdng tac quy hoach xiy dung do6 thi, trén thé gidi
cting duoc hidu theo nhiéu cach khac nhau. Cho nén vé mat li luan quy hoach xay
dung d6 thi vln tén tai hai khai niém : Khu Trung tdm thanh phé hay goi la
"Trung tam dé thi" va khu Trung tdm dich vu céng céng dé thi hay "Trung tam
dich vu cdp d6 thi".

Khai niém "khu Trung tam dé thi " ¢6 tinh chdt chi vi tri khu d4t trung tam
d6 thi, noi k& thia cac di tich lich si hinh thanh d6 thi, noi c¢6 mat d xay dung
tap trung cao vé nha & c6 trang thiét bi hién dai véi cdc cong trinh edng cong vé
hanh chinh, vin ho4, thuong mai, dich vu céng cong, v.v. .. Con kbhai niém vé
Trung tdm dich vu céng céng @6 thi c6 y nghia hep hon, nhdm chi khu dat trung
tam do6 thi danh cho viéc xay dung cic cong trinh phuc vu coéng cong vé cac mit
kinh t&, vin ho4, xd hoi, thuong mai va déc biét 1a hanh chinh, noi tip trung céac
co quan ddu ndo ciia thanh phé, quéc gia hay quéc té.

Dic didm cd ban cta khu Trung tam d6 thi la noi luén luén cé khong khi tap
nap, nhon nhip do tap trung nhiéu chic ning va hé thong chic ning phuc vu cong
cong clia d6 thi v& hiu hét cac mit. O d4ay khong nhitng chi xay dung céc cong
trinh mang tinh chit hanh chinh cla thanh phé, cac céng trinh vin ho4, gido duc,
cac cong trinh khoa hoc va cdc tru s3 giao dich, ngan hang, cic clra hang dich vu
thuong mai khach san du lich, v.v... ma con ¢é ca céc eéng trinh nha ¢ ¢ va mdi
xdy dung ciing v6i he théng cay xanh canh quan d6 thi tao nén mot khong khi do
hoi, tham chi hoat dong lién tuc ca ngay dém.

Do tinh chit phuc vu va khéng khi nhon nhip cta céc dich vu céng céng &
trong khu trung tam do thi cho nén trong co cdu t§ chdc quy hoach d6 thi mdi
cac cong trinh nha ¢ thudng duge dua ra ngoai khu vuc trung tdm. Cac cong trinh
dich vu céng cong cing duge tap trung thanh ting cum riéng ¢6 cung chic ning
tuong tu.

Khai niém vé trung tdm dich vu cong cong va hé thong trung tdm dich vu cong
cong do thi thuong xudt phat to cdu tric mdi nay & khu vue trung tam thanh phé
V@i cac chuic ning phuc vu riéng biét.
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4.4.1. Cac bo phan chdc ning trong khu trung tim do thi

1. Cic bo phdn chiic nang

Tuy theo vai tré va chuc nang phuc vu cla trung tdm doé thi, hé théng cac cong
trinh cong cong trong trung tam do thi bao gom cac nhém sau :

- Hanh chinh, chinh tri

Giao duc va dao tao

- Vin héa nghé thuit Thuong nghiép

- Y t8, bao vé stic khde - Thé thao
- Nghi ngoi, du lich - Dich vu

Tai chinh tin dung

Dua vao quy md va tinh chét cla méi mot d6 thi, cac cong trinh céng céng
d6 thi c6 thé bao gom :

a. Cdc cong trinh hanh chinh, chinft tri : nhu céc ¢d quan hanh chinh dia phuong
va cép cao ; cac ¢g quan an ninh va phap ché ; cac co quan chinh tri, dang phai
va t6 chitc quan ching, xa héi.

- Théng tin lién lac

h. Cdc cong trinh gido duc, ddo tgo : nhu cac nha tré, mau gido ; cac trudng
hoc phd théng ; cac trudng dic biét (cam, diée, v.v...) ; cdc trung tam, trudng day
nghé ; cic trudng trung hoc ; cac trudng cao déng, dai hoc ; cac thu vién khoa
hoc ki thuat ; cc trudng cla cic co s Dang, Nha nuée va té chic kinh té.

¢. Cdc cong trinh vin hod : nhu cac nha vdn hoa, cau lac bd ; cac thu vién
nhan dén ; cac rap chiéu phim, video ; cdc nha hat ; cac phong hoa nhac ; cac
phong bidu dién da ning ; cac cung dai héi ; cac phong trién lam, bao tang, tuong
dai, di tich lich s va vdn hoa.

d. Cdc cong trinh thuong nghiép : nhu cc ctia hang bach hod, chuyén doanh ;
cac cla hang luong thuc, thyc phidm ; cdc clta hang &n uéng, dic san ; cac nha
in tap thé.

e. Cdc cong trinh y 1&, bdo v¢ sifc khde : nhu cac bénh vién, vién chuyén khoa ; -
cac phong kham bénh, bénh x4, tram x4 ; cac nha an dudng, diéu dudng ; cac clra
hang, qudy thude ; cac trung tdm phuc héi chic ning.

g. Cdc cong ninh thé thao : nhu cac san bai thé duc thé thao ; cac nha thi dau,
tap luyen thé duc thé thao ; cdc bé boi, nha thuyén ; cdc trung tAm thé thao tdng
hop ; cac céng trinh thé thao theo mua ; c4c cong trinh thé thao dic biét (trudng
bin, dua ngua, hang khéng v.v...).

h. Cdc cong trinh nghi ngoi, du lich : nhu cac trung tam du lich ; cac khach
san, nha tro ; cdc nha nghi ; cac trung tam, trai hé thanh thiéu nhi ; cac bai tim,
cdm trai. '
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i. Cdc cong trinh dich vy : nhu c4c clia hiang udn, cit téc, nha tdm hoi ; cac
ctta hang sita chita d6 dung gia dinh ; céc clta hing may do, giit 1a ; cac trung
tam dich vu tong hop ; cac cong ti nghia trang va dich vu kinh té ; cac cta hang
thu mua phé lidu ; cac clta hang dich vu diic biét (tu vin, stia chia xe, ban
xdng v.v... ).

k. Cdc cong trinh théng tin lién lgc : nhu buu dién, dién thoai ; cac nha, tram
nhén va tra hang, buu kién ; cdc quiy bdo, tem thu ; c4c tram truydn thong, vién
théng ; cdc tram phat thanh, vo6 tuyén truyén hinh.

[. Cdc cong trinh 1ai chinh, tin dung : nhu cac nha bang, ngin hang, kho bac ;
cac quy tiét kiém ; cac phong, tram bdo hiém cac loai ; cic trung tdm x§ s6.

Ngoai ra, trong trung tdm dé thi con c¢é mét sé6 cong trinh sau :

- Céc cong trinh giao thong va ki thuat dé thi khac

- Nha ¢

- Céac cd sé dich vu khoa hoc va sdn xuit khong doc hai

2. Nhizng chi tiéu co bdn trong quy hoach va xdy dung trung tém doé thi

Qua kinh nghiém ctia mot s6 nudc trén thé gidi, d4t phan b6 cho cackhu chuc
ning chinh trong trung tdm dudc 14y theo ti 18 sau :

- Thuong nghiép : 17 - 19%

- Vin hoa : 6 - T%

- Giai tri, &n uéng : 4 - 5%

- Dich vu : 3 - 4%

- Hanh chinh, chinh tri : 7 - 8%

- Nha 6 : - 25 - 30%
M M —F : Rap chidu

Cho Khu — 5 béng
hanh chinh . :
. Tai Nha hat
B X cnine :
s L
S

Hinh 79 : M6t 56 so db co cdu chite nang trung tam dé thi
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Théng thudng, co cdu quy hoach trung tdm thanh phé dugc bé tri theo céc
khu chic ning nhu trén hinh vé 79. Tuy nhién dé dam bao tién lgi cho ngudi st
dung, ting thém hiéu qua vé t6 chdc khong gian kién tric, cic cong trinh thude
cac nhom chiic ning khac nhau cé thé dugc bo tri xen l&n véi nhau, phuc vu va

hé tr¢ cho nhau.

Dién tich dit dai (quy mo) ciia trung tam :
- Dién tich d4t cho trung tam c6 i & tif 2 - 5% téng s6 dat xay dung cia do
thi. Tinh theo d4u ngudi e6 thé van dung chi tiéu sau :

Dudi 25.000 ngudi :

Trén 150.000 nguai :

25.000 = 50.000 ngudi :
50.000 + 150.000 ngudi :

5m?/ngudi

4m?/ngudi
3m?/mguoi

2m?/ngudi

Ngoai ra cén du tinh d4t phat trién cia trung tam khi do thi phat trién mé
réng, sao cho co cdu quy hoach vin &n dinh va théng nhét, quan hé gitia trung
tam va cac khu chic ning khéac cla dé thi van thudn lgi.

Bang 15

cHI TIEU DAT DAI CUA MOT S8 cONG TRINH HANH CHINH

Tén codng trinh Dién tich khu d&t cho 1 céng trinh (ha)
Cac B&, co quan ngang Bo 04 = 0,6
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé 0,3 - 0,5
Tinh uy, thanh tuy 0,3 = 0,5
Hoi déng nhan dan tinh, thanh 0,4 + 0,6
Lién co quan (§ cdp tinh, thanh) 0,3 =~ 04
UBND huyén, thi x4 ; huyén dy, thi ay 0,3 + 0,5

Bang 16

cHI TIEU CHO MOT SO CONG TRINH PHUC VU KINH TE

Loai céng trinh

Chi tiéu cho 1.000 dan

Dién tich khu dit cho
1 cong trinh (ha)

Clta hang bach hoa téng hop 1,2 + 1,5 ché ban 05 = 2
Cia hang luong thyc, thuc pham 0,4 + 0,5 ché ban 0,2 ~ 0,5
Cta hang dich vy, sita chita 2,56 + 4 chd ban 25 +4
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Bang 17

CHI TIEU CHO MOT SO cONG TRINH PHUC VU VAN HOA

Dién tich khu dit cho 1

Loai cong trinh ~ Chi tiéu cho 1.000 dan cong trinh (ha)
Nha van hod, cau lac bé 10+ 12 ché 0,5+ 2
Cung thi€u nhi 200 — 600 ché 5 + 8 ché 1+3
Thu vién 2.000 + 3.000 cuén 0,7+ 1,5
lgolt)a—h?ooo - 1.200 ché 8 = 10 chs L+ 17
Nha hoda nhac 1,5 + 3 chd ' 0,7 < 1,5
Rap xiée 5 + 7 ché 1 +2
Nha bao tang Theo yéu cdu riéng 1+2
Nha trién lam . Theo yé&u clu riéng 0,5 - 1,5
Rap chiéu phim 300 - 600 chd 10 + 12 ché 04 ~ 0,6
Bang 18

CHI TIEU cHO MOT SO CONG TRINH KHAC

Loai ¢oéng trinh Chi tiéu cho 1.000 dan Diénc;i:; é?;hdf;a?ho !
< 50.000 dan 3+5
San van dong cho do thi 50.000 = 100.00¢ 10 = 15
100.000 + 200.000 15 + 20
> 200.000 dan 20 + 30
San bai tap 0,4 + 0,5
P& boi 0,6 =1
Bénh vién da khoa 5 + 7 giudng 0,2 = 0,5
Phong khim bénh | 0,1 +02

4.4.2. TH chic trung tim do thi va hé thong cong trinh dich vu cong cong

Dé phuc vu t6t nhit moi nhu cu sinh hoat ctia dan cu dé thi, trung tAm coéng
cong duge phan chia thanh céc cdp khac nhau. Theo hé thong tdng bic, cdp lén
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nhét 14 trung tdm coéng cdHng toan thanh phé, quin, khu nha & 16n, cac don vi &
¢o s6 va don vi lang giéng. Ngoai hé théng tdng bac, trong d6 thi con cé cac loai
trung tam cé cac chic ning riéng (phi tdng béc) nhu trung tam phuc vu coéng cdng
trong khu céng nghiép, trung tam khoa hoc, trung tam nghi ngoi gidi tri, bao vé
sttc khoe, trung t4m hoat déng thé duc thé thao, v.v...

S
N

M

e m - Trungtam cép phuong
e W - Trungiam cap quéan
® = - Trung tam cap thanh phé

Hinh 80 : Hé thong trung tam thanh phé

Trong trung tam dé thi, dua trén co sd cla tan sudt st dung, cac cdng trinh
cong cong duge phan cdp nhu sau :

- Cong rinh cap 1

Bao gdm tdt ca céc cong trinh thod mén cac nhu cau hang ngay cla ngudi dan,
chl yéu 13 cac cong trinh gido duc dao tao, thuong nghiép va dich vu. Cac cong
trinh ¢dp I théng thudng duge bé tri trong trung tdm cac don vi § cd s6 va don
vi lang giéng.

- Cong irinh cdp 11

Bao gdm tat ca cac céng trinh thod man cac nhu cdu hang tudn clia ngudi dan

- Céng trinh cdp I

Bao gém tdt ca cdc codng trinh thod mén cac nhu cdu theo Ginh ki clia nguoi
dan (nhu hang thang hoidc nhiéu tuan I€)

- Cong trinh cdp 1V

Bao gbém tdt ca cac cong trinh thod mén cac nhu cau khong dinh ki (cdp cao,

< ~ > o ~ P ~ * ~ \ -

bat ki) ctia ngudi dan. Cac cong trinh cdp IV théng thuong dugce bo tri trong trung
tdm ecbng cong toan thanh phé.
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Viéc phan bé cac cong trinh cong cong trong cic do thi phu thuge vao quy
mo, vai tré va vi tri cla d6 thi trong hé théng cu dan va viing lanh thé ma cac
cong trinh céng cong cdn phuc vy, ciing nhu tinh chét ctia do thi. Déi véi cac dé
thi 16n va cuc ldn, hé théng céng trinh cong cong c6 ddy di cac loai cong trinh
cta 4 cap phuc vu. Déi véi cac d6 thi nhé va trung binh, hé théng céng trinh cong
cong cé thé co it cAp phuc vu hon. D6i vdi su hinh thanh va phat trién cia trung
tam d6 thi, cac céng trinh cong cdng duge phan thanh 3 nhém chiic ning sau :

- Cdc cong trinh tgo ldp trung tdm : Bao gdm cédc ¢o quan hanh chinh; chinh
tri, quan li, cac t6 chic quin chiing xa héi, cac cong trinh tiéu biéu vé van ho4,

gido duc, dao tao, thuﬁng nghiép, dich vu, y té va nghi ngoi - du lich v.v...

- Cdc cong trinh phuc vy trung tdm : Bao gém cac céng trinh bdo dam cho sy
ton tai va hoat dong cda trung tdm do6 thi (cac bén béi dé xe, cac cong trinh ki
thudt va cac céng trinh phuc vu cdc nhu cdu thiét yéu hang ngay cta ngusi & va

lam viéc trong trung tAm do thi).

- Cdc cong trinh b3 sung trung tam : Bao gbm cée céng trinh khong cé ¥ nghia
dén su hinh thanh va phat trién clia trung tim hay phuc vu trung tam, khéng gy
anh hudng x4u dén chic ndng phuc vu va hoat dong cta trung tdm (nha &, nha

lam viéc, cong trinh san xudt khong doc hai v.v...).

4.4.3. To chic khong gian khu trung tim
1. Cdc nguyén tac b tri khu trung tim

a. Chon vi ui xdy dung .

X4c dinh vi tri tfung tam trong quy hoach thanh phé cé ¥ nghia rat quan trong,
khéng nhiing chi d8i vdi vide t6 chiic phuc vu sinh hoat cdng cdng ctia nhin dan,
ma con déi véi su phat trién lau dai cia thanh phé. Vi tri ca trung tam 46 thi
cian thcd mén cac yéu cau sau :

- Ddm hdio diéu kién giao thong thugn ti¢n : Vi tri trung tam cin dit gan
noi tap trung cua cac tuyén giao thong chinh '(du‘(‘mg 6 to, dudng sit, v. v...)
clia thanh phé tao diéu kién thuan lgi cho nhan dan di dén sinh hoat & trung
tam. Mt khae, né con thuén tién cho quan bé véi cac khu chic ning khac va
hé théng giao thong d6i ngoai nhu nha ga, bén xe, cdng va san bay. Trung tdm
nén & vao vi tri trung d6 cta khu dan dung dé rut ngin khodng cach tir cac
khu vyc nha 6 tdi trung tam, tao diéu kién s dung trung tdm véi hiéu suit cao
(hinh 81).

130



Hinh 81 : Vi tri trung tam trong thanh phd

- Phit hop diéu kién dia hinh, phong cdnh : Vi tri truhg tam can chon noi ¢
dia hinh t6t, bao dim yéu cdu thoat nude va do déc khong 16n qua dé dé dang
t§ chiic giao thong, xiy dung cac cong trinh va giam bdt khéi lugng san ldp. Can
chon vi tri trung tam & nhiing noi ¢6 phong canh dep nhim khai thac yéu t6 thién
nhién trong bé cuc, ting thém vé dep cho trung tdm va tao nén nhing nét dic
trung cta 46 thi.

- C6 khd ndng phdt trién md rong ma van dam bao thuén tién cho ngudi su
dung khi d6 thi phat trién mé rong va théng nhat vdi ¢d cdu mdi clia 46 thi.

h. BG tri cdc khu chitc ndng

— Khu hanlt chinh chinh tri nén duge chon & vi tri trung tdm, c6 ¥ nghia vé
mit lich su, chinh tri. Céc co quan c6 ¥ nghia 16n vé chinh tri 1a nhing cong trinh
trong diém can ddt & vi tri chi dao, trang nghiém, trude quang trudng chinh va
& vi trf ché ngu (diém nhén) trong bé cuc khong gian trung tam.

— Khu vin hod nén duge chon & vi trf thudn tién giao thoéng, c6 kha nang khai
thac gia tri cia dia hinh, cdnh quan tu nhién. Khi chon vi tri cuia cac cbng trinh
cAn ciin cf vao yéu cdu cu thé dé bé tri sao cho hop li. Vi dy, thu vién can c6 vi
tri yén tinh, gin cay xanh. Rap chiéu phim cén ¢6 vi tri trung tam, gan noi tip
trung dong ngudi, can cé t6 chic giao thong tét dé thoat ngudi.

- Khu thuong nghiép, dich vu nén duge chon & vi tri ¢6 Juéng ngudi qua lai lén
va thuan tién vé giao thong. Cé thé bd tri thanh moét khu vue riéng két hop vdi
cac cong trinh chic ning khéc tao thanh truc di b. Cén c6 lién hé véi dudng 6
t6 phuc vu cho van chuyén hang hoa.

- Khu thé duc thé thao nén duge b6 tri & vi tri thuén loi cho giao théng, gin
khu cay xanh, noi c6 diéu kién dia hinh phong cédnh dep va & bén ngoai trung
tam thanh phé, tao tharh trung tam riéng (6 cac thanh phé 1dn) hodc bit dau tu
khu vue trung tam kéo dai va mé rong ra khu cdy xanh cta thanh phé (& cac
thanh phd trung binh va nhd).
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- Giao thing trong trung .
tam d6 thi la yéu té quan trong
¢6 anh hudng l6n déi véi bé cuc
khéng gian trung tidm thanh
phdé. Khéong nén cho 6 té 1én
chay qua trung tar, déc biét la
o6 td van tai hang hoa. Giao
théng co gidi phuc vu trung tam
khéng dugc can tré dudng di bd
trong nhing gié cao diém, nén
duge t6 chic thanh cic dudng
cut. Trung tdm do6 thi phai tiép
can vdi tdt ca cac phuong tién
giao théong céng cong (xe dién,
& t6 buyt, tau dién ngam v. v...).
Céac bén d6 xe nén b6 tri § gan noi tap trung khach hang nhu cde cta hang thuong
nghiép 16n, cac céng trinh hanh chinh, vin ho4 tiéu biéu. Trong trung tidm cén
b6 tri hop li cac bén bii, ga ra d€ xe cdng cong.

LL_ 4 B

1. Khu hanh chinh ; 2. Khu thuong nghiép ;
3. Khu van héa ; 4. Khu céy xanh thé duc thé thao.
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Hinh 83 : Hé thong giao thong trong trung tam dé thi
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— Cdc khu vie di b§ trong trung tdm 46 thi can ¢6 quan hé chit che véi he
thong dudng giao théng cla trung tim, thiét ké va xay dung phai thuin tién cho
xe clu thuong, ctu hod, xe réc, xe cdng an, xe chuyén chd hang hoa vao cac cong
trinh song khéng can tré ngudi qu